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Nazev : zmeéna ¢.1 uzemniho planu Zbizuby
S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Vymezeni _fedeného uzemi: feSenym Uzemim je spravni Uzemi Obce Zbizuby
Pocet obyvatel 1499
Vyméra : 1938 hektar(

Pocet katastralnich uzemi : 4

Katastralni uzemi Makolusky, Vlkova, Vranice, Zbizuby
Pocet zakladnich sidelnich jednotek : 7

Hroznice , Koblasko, Makolusky, Nechyba, Vlkova, Vranice, Zbizuby
Pocet Casti obce : 8
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Projektant : ivng.arch. Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutna Hora,
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Datum zpracovani : srpen — zafi 2023

Obec Zbizuby méa uzemni plan vydany zastupitelstvem obce. Uzemni plan Zbizuby je vydany
zastupitelstvem obce Zbizuby na 11. zasedani dne 29.4.2021 usnesenim ¢. 198/2021.
Zastupitelstvo obce Zbizuby schvalilo pofizeni této 1. zmény uzemniho planu.

Navrh obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu Zbizuby byl schvalen zastupitelstvem obce
Zbizuby dne 23.3.2023 usnesenim ¢ 66/2023.

Zména je pofizovana zkracenym postupem.



Davody pro pofizeni zmény Uzemniho planu obce.

Pozadavek vlastnik( pozemk( na zménu funk&niho vyuziti nékterych pozemkau.
Provéreni a uvedeni do skute¢ného stavu nékterych, jiz za platnosti tzemniho planu,
zastavénych ploch — aktualizace zastavéného uzemi

konverze Uzemniho planu do Jednotného standardu - pfevod tGzemni planu do
jednotného standardu v souladu s § 20a zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon
v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti
v platném znéni (zejména § 21a, 21b) a dale vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni (zejména § 4 az § 19). V souladu
s metodickym pokynem ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu® (2. vydani, verze
02. 01 2023) vydany Ministerstvem pro mistni rozvoj.

zapracovani nového Uzemniho systému ekologické stability do uzemniho planu
/ promitnuti a Uprava do Uuzemniho planu vymezeni USES jeho prvkl z Generelu

USES ORP Kutna Hora/

regulativy tzemniho planu s prvky regulaéniho planu

vynechani nékterych ploch v ménéném uzemnim planu s podminkou pofizeni uzemni
studie + Uprava data, vyfadit plochy Z18a + Z18b, Z33b z podminky zpracovani
Gzemni studie._Vyfazeni z textové &asti i oddivodnéni UP zpracovani Uzemni studie
datum 31.8.2023

Uprava technické a dopravni infrastruktury

uprava regulativu plochy smiSené obytné venkovské, venkovské bydleni, plochy
smiSené vyrobni a plochy zemédélské vyroby



POPIS ZMEN - poznamka / nazvy ploch jsou jiz dle Jednotného standardu UP/

zmeéna ¢.1. | ) — rozSifeni navrzené plochy sluzeb Z9 Zbizuby o 0,18 hektarll zména z plochy
smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné (MU) na plochu smiSena vyrobni v8eobecna (HU) -
rozSifeni ploch sluzeb v jizni ¢asti zastavby o vyméru 0,18 hektarll v katastralnim Gzemi
Zbizuby. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé. BPEJ 7.50.11 se stupném ochrany lIll. Plocha je
mimo zastavéné uzemi.

zména &.1. |l ) — rozSifeni a uprava soucasné navrzené plochy bydleni Z3 Zbizuby —
venkovského (BV) - upravy plochy Z3 k.u Zbizuby na BV stav / 0,10 hektar(/ a BV navrh /
0,15 hektard/. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany I.
Plocha je mimo zastavéné uzemi.

zména C€.3.1ll ) — navrh plochy bydleni Zbizuby Z 38 zména z plochy pole a trvalé travni
porosty (AP) na plochu bydleni — venkovského (BV) - rozSifeni ploch pro bydleni navazujici
na stavajici zastavbu — lokalita pro obytnou vystavbu o vymére 0,19 hektarli v katastralnim
Uuzemi: Zbizuby. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé. BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany |.
Plocha je mimo zastavéné uzemi.

zména €.1.1V ) zména funkéniho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné Uzemi vSeobecné
(MU) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) Koblasko , oznaCena Z 39, o vyméfe
0,37 hektard v katastralnim uzemi: Zbizuby. BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany |. Plocha je
mimo zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé.

zména €.1.V ) zména funkéniho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) Koblasko , oznadena Z 40, o vymérfe
0,09 hektaru v katastralnim uzemi: Zbizuby. BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany I. Plocha je
mimo zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé.

zména €.1.VI ) zména funk&niho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu rekreace v8eobecna (RU) Vlkova, oznadena Z 41, o vymére 0,037 hektard
v katastralnim uzemi: Vlkova. BPEJ 7.68.11 se stupném ochrany V. Plocha je mimo
zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha ze severu k obytné zastavbé.

zména €.1.VIl ) zména funkéniho vyuziti plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) a zelen — zahrady a sady na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) Vranice
oznaCena Z 42, o vyméie 0,32 hektarl v katastralnim Uzemi: Vranice. BPEJ 5.29.44 se
stupném ochrany V. Plocha je mimo zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé.

zména €.1.VIIl ) zména funkéniho vyuZiti plochy pole a trvalé travni porosty (AP) na plochu
vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) Vranice, oznatena Z 43, o vyméfe 0,50 hektard v
katastralnim uzemi: Vranice. BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany |., Plocha je mimo
zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha k vyrobni zastavbé.

zména €.1.1X ) zména funkéniho vyuZiti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu rekreace v8eobecna (RU) Makolusky , oznalena Z 44, o vyméfe
0,06hektar(l v katastralnim Uzemi: Makolusky. BPEJ 7.29.41 se stupném ochrany V., BPEJ
7.68.11 se stupném ochrany V. Plocha je mimo zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha
k obdobné rekreacni zastavbe.

zména €.1.X ) zména funkéniho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi v8eobecné
(MU) na plochu technicka infrastruktura vSeobecna (TU) Zbizuby , oznafena Z 45, pro
umisténi vodojemu o vyméfe 0,11 hektart v katastralnim Uzemi: Zbizuby. BPEJ 7.68.11 se
stupném ochrany V. Plocha je mimo zastavéné uzemi.




zména &.1.X1) konverze Uzemniho planu do Jednotného standardu - pfevod Gizemni planu
do jednotného standardu v souladu s § 20a zdkona & 183/2006 Sb., stavebni zakon
v platném znéni, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni
(zejména § 21a, 21b) a dale vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v platném znéni (zejména § 4 az § 19). V souladu s metodickym pokynem
,otandard vybranych casti uzemniho planu“ (2. vydani, verze 02. 01 2023) vydany
Ministerstvem pro mistni rozvoj.
TATO ZMENA JE PROVEDENA V V PRILOHACH. Vykresova dokumentace —

prevedeni ménéného Uzemniho planu se zménami je v samostatnych pfilohach.

¢.v.1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
€.v.2 Hlavni vykres 1:5000

¢.v.3 Vymezeni verejné prospésSnych staveb, opatreni a asanaci 1 :5 000

€.v.4 Koordinacni vykres 1:5000

€.v.5 Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu 1 :5 000

zména &.1.X11 ) zapracovani nového Uzemniho systému ekologické stability do izemniho
planu/ promitnuti a Uprava do Gzemniho planu vymezeni USES jeho prvki z Generelu USES
ORP Kutna Hora.

TATO ZMENA JE PROVEDENA V PRILOHACH

Vykresova dokumentace — pfevedeni ménéného uzemniho planu se zménami je

v samostatnych pfilohach.

zména ¢€.1.XIl1') v Makoluskach vyfadit plochu Z33b z podminky zpracovani uzemni studie
s tim, Ze parcelace a prostorové uspofadani bude feSeno individualné s ohledem na
zachovani urbanistické struktury sidla.
+ v Koblasku vyradit plochu Z18a + Z18b z podminky zpracovani Uzemni studie

TATO ZMENA JE PROVEDENA V PRILOHACH. Vykresova dokumentace —
prevedeni ménéného uzemniho planu se zménami je v samostatnych pfilohach.
Ze zpracovani uzemni studie bude vynechan termin do 31.8.2023.

zména €.1.XIV ) uprava regulativu plochy smiSené obytné venkovské — reqgulativy se
v odstavci C. nepfipustné dopliuji 0
- nové stavby pro rodinnou rekreaci
- vystavba samostatné stojicich malometraznich objekta /chaty, sruby, apod./,
umisténi stavebnich nebo obytnych bunék, obytnych kontejnert, maringotek,
mobilheiml apod.
v odstavci D. podminky prostorového usporadani doplnuji o
- - minimalni velikost pozemku u nové zastavby 800 m2, v zastavéném uzemi 700 m2,
ve stisnénych podminkach 600 m2 a to po odsouhlaseni obce a v pfipadé, Ze
nevznikne nesoulad s okolni zastavbou,
- nova zastavba a pfestavba v zastavéném uzemi se musi vySkou a charakterem
pfizpusobit okolni zastavbé,
- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vzrostla zelen,
- v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou
vySkova
- hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii.




zména ¢.1. XV') uprava regulativu plochy bydleni venkovské — regulativy se v odstavci C.

nepfipustné doplnuji o

- vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl /chaty, sruby apod./, umisténi
stavebnich nebo obytnych bunék, obytnych kontejnerd, maringotek, mobilheimu
apod.

zména ¢.1. XVI) uprava regulativu plochy smiSené vyrobni (dle ménéného uzemniho
planu) — dle Jednotného standardu plocha smiSena vyrobni vSeobecna (HU) - regulativy
se v odstavci D podminky prostorového uspofadani doplnuji o
- koeficient zelené bude minimalné 0,3
U noveé zastavby, vymezené v zastavitelnych plochach v zastavéném i nezastavéném
uzemi - veSkeré stavby tohoto typu budou stabilizovany a nové stavby, které by
pfesahly stanovenou vy3ku, nebo koeficienty, nebudou ve vSech ¢astech obce
Zbizuby povolovany.

Uprava requlativu plochy zemédélské vyroby (dle ménéného uzemniho planu) dle

Jednotného standardu plocha vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)— regulativy se v

odstavci D podminky prostorového uspofadani dopliuji o

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele — minimalné 0,3,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele:
maximalné 0,5,

- koeficient zelené bude minimalné 0,3
U noveé zastavby, vymezené v zastavitelnych plochach v zastavéném i nezastavéném
uzemi - veSkeré stavby tohoto typu budou stabilizovany a nové stavby, které by
presahly stanovenou vy3ku, nebo koeficienty, nebudou ve vSech astech obce
Zbizuby povolovany.

Zastavitelné plochy nové vymezené i pfevzaté z pavodniho tzemniho planu budou s limitem,
Ze je v jejich ramci vylou€eno umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostfedi v této
ploSe a nebudou obsahovat poZadavky, které by svym charakterem a rozsahem zakladaly
ramec pro realizaci zaméru uvedenych v pfiloze ¢.1 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivu na zivotni prostfedi.

Stavajici objekty (v€etné rodinnych domu s rovnymi stfechami), roubenky a sruby budou
stabilizovany a nové jiz nebudou ve v8ech &astech obce Zbizuby povolovany.

Pri zpracovani navrhu zmény tzemniho planu je aktualizovana hranice zastavéného
uzemi.

- zmenS$eni plochy Z1 Zbizuby - pfevedeni jeji jizni ¢asti na BV stav

- zmenSeni plochy Z7 Zbizuby - pfevedeni jeji jizni ¢asti na BV stav

- Upravy plochy Z3 Zbizuby na BV stav a BV navrh / 0,15 hektar(/

- zmenSeni plochy Z34 Makolusky prevedeni jeji vychodni €asti na SV stav

- zmenS3eni plochy Z14 Koblasko hektar(/ pfevedeni jeji jizni ¢asti na SV stav

- zmenSeni plochy Z20 Koblasko pfevedeni jeji vychodni ¢asti na VZ stav

- pfevedeni plochy Z15 Koblasko na SV stav

- pfevedeni plochy Z16 Koblasko na SV stav

- vyfazeni plochy Z32 Hroznice z navrhu + jeji severni ¢ast je zastavéna na SV stav
- pfevedeni plochy Z29 Vlkova na SV stav

- zmenseni plochy Z27 Vlkova jeji severni ¢ast je zastavéna — bude pfevedena na SV stav
- pfevedeni plochy Z22 Vranice na SV stav



V textové c¢asti uzemniho planu Zbizuby budou provedeny tyto zmény

»Jako dalsi se stanovuji pro izemi obce tyto podminky:“ (str. 6)

Zménit — doplnit vétu:

vySkoveé usporadani noveé zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a
rekreaci jedno nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb (dalSich vedlejSich staveb
zhotovenych u staveb pro bydleni nebo rekreaci) vysku 7 m nad terénem; vySka staveb v
plochach ob¢anského vybaveni a pro vyrobu nepresahne 9 metru. Za podkrovi se pro ucely
tohoto uzemniho planu povazuje podlazi, kde vySka zdi pod pozednici méfena od podlahy
tohoto podlazi nepfesahne 120 cm. VySkové uspofadani uvedené v tomto bodé se
nevztahuje na rozhledny, elektrorozvody a zafizeni pro pfenos telekomunikacniho signalu v
nezastavéném uzemi.

“Propustnost krajiny“ (str. 19)
Zménit — doplnit vétu:

,V nezastavéném uzemi (tj. mimo zastavéné uzemi a vymezené zastavitelné plochy) neni
mozné umistovat zadné stavby pro pobytovou rodinnou ani hromadnou rekreaci (chaty,
sruby apod.) - viz podminky vyuZiti ploch uvedenych pod pismenem f), ani s vyjimkou
zafizeni stavenidté - mobilni obytné objekty (buriky, mobilheimy, obytné kontejnery,
maringotky, obytné pfivésy apod.). Nezastavéné uzemi mlze byt i nadale vyuzivano pro
nepobytovou rekreaci — péSi turistiku, cyklistiku a hipoturistiku, pro kterou budou vyuzity
zejména cesty v krajiné.

V textové €asti odlvodnéni tzemniho planu Zbizuby
»Koncepce usporadani krajiny respektuje pozadavky zadani:“ (str. 13)
Zménit — doplnit vétu:

vySkove usporadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a
rekreaci jedno nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb (dalSich vedlejSich staveb
zhotovenych u staveb pro bydleni nebo rekreaci) vyS8ku 7 m nad terénem; vySka staveb v
plochach obc¢anského vybaveni a pro vyrobu nepfesahne 9 metrd nad terénem. Tato
regulace se nevztahuje na elektrorozvody a vysilace.

Regulativy tzemniho planu s prvky regula¢niho planu

Casti Gzemi s prvky regulaéniho planu jsou vyznaéeny ve vykresu é. 1 Zakladni
¢lenéni Uzemi, jsou to v celém feSeném uzemi plochy bydleni venkovské BV a
smiSené obytné venkovské SV. Podminky jejich vyuziti jsou zavazné pro novou
vystavbu, vymezenou v zastavitelnych plochach, v zastavéném i nezastavéném uzemi,
v podminkach jejich vyuziti Uzemnim planem Zbizuby, vydanym zastupitelstvem obce
Zbizuby na 11. Zasedani dne 29.4.2021, usnesenim ¢. 198/2021 pro vysSe vymezené
plochy.



Regulativy

schvilené zastupitelstvem obee Zbizuby na 13, zasedini dne 17.3.2022 usnesenim & 2852022,

U nové zistavby, vymezené v zastavitelnych plochich v zastavéném 1 nezastaviném Gzemi
a v podminkich jejich vyuZiti Uzemnim plinem Zbizuby, vydanym zastupitelstvem obce
Zbizuby na 11. zasedini dne 29.4.2021 usnesenim & 19872021
plochy bydleni venkovské - k. . Zbizuby - sidlo Zbizuby
plochy smisené obytné venkovské - k. . Zbizuby - sidlo Koblasko

- k. 4. Vranice

- k. . Vikova

- k. 0. Vlkové. &ist obee Hromice

- k. 0. Makolusky

Novi zéstavba, umisténim a hmotou, bude vychizet z historické zdstavby jednotlivich sidel, a to
véetné proporei a zplsobu zastiedeni, aby nenaruseny charakter sidel v celém sprivnim obvodu
obce Zbizuby zdstal zachovan a byl harmonicky rozvijen ku prospéchu viech sidel a krajiny
Kutnohorska.

L Stavby pro bydieni a rekreaci:

L Veikove uspofiadant nové zistavby a novich nastaveb - peipustné jsou peizemni stavby,
které nepiesdhnou jedno nadzemni podlaZi a podkrovi o maximdlini visce hicbene 7 m nad
terénem. Za podkrovi se povaZuje podlai, kde viika zdi pod pozednici méfend od podlahy
tohoto podlazi nepiesdhne 1,20 m.

2.  Tvur a podoba stfechy

a) pFipustnd stfecha — sedlovd, valbovd, polovalbova a stanovd (jehlanovd)

- sedlovi - valbovi

. 2

- polovalbovi - stanovi (jehlanovi)

*e -
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3.

b) nepFlpustnd stfecha — pultovd (plochd), mansardova, oblowkova, pilovd a véZonvd

- pultovi (plochi) - mansardovi

L —

- obloukovi - pilovi

. e

- vEiova

Sklon stiechy
» phipustny v rozmezi 30 - 357 u stiechy sedlové, valbové, polovalbové a stanové
7 vyjimedné piipustny miZe byt v rozmezi 20 - 35° u stiechy stanové

As*
2,50m s T
200 m g - s
189 1 !
Q { |
” ' '
-—25m 4
- 2.50m T
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4. sofeinl pladt — ztatkowé nebo tatky imitujici keytiny, z bfidlicaé kndtiny, z pflrodai
Sindelové krytiny, z clernitovych Sablon apod.

& Wikvie a stiefnl okoa - musi byt posuzovino s ohleden na charakter okolni zistavby
a hodnotu a architektonické fedeni viastnl staviby.

6. Ddstapy staveh od hranie pozem ki
*  zachovini ulitnl stavebai Siry ve vadilenosti 6 m od hranice poremnl komumnikace
{ulice), objekty budou z pohledu ulice ve stegné vadalenosti
Fowve aviEst odivedndngch pfipadech mibde bt vedilenost ménd ne & m
{mapf. neumodni-li o tvar pozembu apod. )
T.  Stavebni materiilh
a) pripusin stavba
= zdind s vodjil Stukovou omitkou

= dievostavba s vidjil Stukovou omitkou (piipasdnd mide byt povoelen obklad na
miniméilni st stavby po konzultaci s obecnim dfadem Zhizuby a stavebnim

tfadem Uhlifské Janowvice)

b vy jimedng pFipusing stavba
= dicvostavba  (bude  posurovina  individuclnd  obecnim  dfadem  Zhizuby
a stavebnim dfadem Uhlifské Janovice, stavba nesmi naruioval charakter sidel
v celém spraviim obvodu oboe Zhizuby a musi byt v souladu s charakterem
okolni zistavby a hodnotu a architckionickd fefend viastnd staviby)l

¢) mepFipustng stavha
= srub nebo roubenka

YVedkerd dali stavby tohoto typu bodou stabilizoviny a mové nebadou ve
viech Estech obee Fhizuby povoloviny.

L. Dl vedfeidi stavhy, shotovend & stavel pro Sydlen] neba rekreaci

1. Vyikové uspofidani nové zdstavby a novych mistaveb - pipustné mou stavby, kiend
nepiesihnou maximalnd visko hiehene 7 m nad tepbnem.

L. Twar, podoba a sklon stFechy
a) o samostatnd stojlel vedlej3i stavhy
- pro chow drobndho zvifectva
- pro Ferseslnd provozovny a shetby o maximilnd zastavénd plode 100 m2
- garide pro osobnd automobily
- kolny apod.
= stfecha - sedlovd, valbovd a polovalbova
- sklon stfechy & max. vyskou bichene 7 m v rozmezi 20 - 35°
vijimednd piipustny miide byt sklon stfechy 15°

b)) u pFstavby k stavbd rodinného domu, chalupy. chaty apod.

- stavha pevnd spojend s budovouo
F stfecha - puliovd
- aklon stfechy do 207

ch uw samostatnd stojic vedlejii stavby do max. vWiky 3 m nad terémem
- parkovach stini pro osobnd automobily (pisthesky)
- altiny
- pergoly apod.
= stfecha - puliovd
- aklon stfechy do 207
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3. Streini plast - ztaskove nebo tasky mmtujici krytiny, z biidhéne krytiny, z piirodni
sindelové krytiny, z etermitovych sablon apod.

4, Vikyre a streini okna - musi byt posuzovano s ohledem na charakter okolni zastavby
a hodnotu a architektonicke feSeni vlastni stavby.

5. Odstupy domi od hranic pozemku, stavebni &ary
# zachovani ulhiéni stavebni ¢ary ve vzdalenosih mun. & m od hramce pozemni
komumikace (ulice), tzn. objekty budou = pohledu ulice ve stejne vzdalenosti.
# ve zvlait odivodnénych pripadech mize byt vadilenost do 6 m (neumoini-li to tvar
pozemku apod.)

M1 Odpadni vody ze staveb:
F v ¢asti obee Zbizuby budou odpadni vody ze staveb vypoustény na Gistirnu odpadnich
vod vefejnou tlakovou kanalizaci

# v ostatnich ¢asti obce — lze hkvidovat odpadni vody v domovnich €istimach odpadnich
vod nebo v jimkach na vyvaZeni s atestem nepropusinosti.

TV, Zastavénost pozembu:
¥ koeficient zastavéni pozemku véetné zpevnénych ploch (pomér zastavéné plochy vaéi
celkové plose pozemku) bude maximalné 0.4 (t). 40% plochy pozemku)
¥ u stavajici zdstavby, kde je tento koeficient piekrogen, je moZné piekroceni uvedeného
koeficientu jen ze zvlasté naléhavych ditvodii, napf. pfistavba socidlniho zafizeni apod.,
#  minimalni velikost pozembku
¥ unové zastavby 800 m2
¥ v zastavéném uzemi 700 m2
¥ we stisnénych podminkach v zastavéném fzemi 600 m2,
a to po odsouhlaseni obee a v pripadé, Ze nevenikne nesoulad
s okolni zastavbou

V. Fisha eploceni:
Oploceni pozemku na vlastmicke hranici s pozemkem, na némz se nachazi vefené pfistupna
pozemni komunikace, bude vybudovano do maxmmalni vyiky 2,00 m od stavajiciho terénu,
piicemz jeho zhotovenim nesmi dojit k omezeni rozhledu a provozu na této komunikaci.
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2 . VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMi:

Zastavéné uzemi je vymezeno v dokumentaci schvaleného uzemniho planu a upraveno
touto zménou.

3 . ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Urbanisticka koncepce je dana soucasnym stavem vyuZiti, uspofadani uzemi a zastavby
obce. Zména nema vliv na urbanistickou koncepci. Navrzenou zménou stfety a problémy v
Uzemi nevzniknou. Zmeéna se tyka pouze Upravy a navrhu nékolika ploch + aktualizaci prvki
USES, a Regulativy tzemniho planu s prvky regulagniho planu.

4 . URBANISTICKA KONCEPCE, V'YMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

a ) urbanisticka koncepce
Koncepce rozvoje a ani urbanisticka koncepce dana platnym uzemnim planem se nemeéni.

b ) vymezeni zastavitelnych ploch a zmén

Zménou je vystavba navrzena v téchto plochach:

Oznaceni znacka | Popis plochy - funkce Podminky vyuZziti - omezeni
plochy
zména _z plochy smiSené nezastavéné
Zména uzemi vSeobecné (MU) na plochu smiSena
¢.1.D) vyrobni___vSeobecna (HU) - rozsifeni
navrzené plochy sluzeb Z9 Zbizuby o 0,18
Z9 HU hektarl.  Lokalita  pfiléha k neobytné
zastavbé. Plocha je mimo zastavéné uzemi.
zména BV rozSifeni a Uprava soudasné navrzené
clll) plochy bydleni Z3 Zbizuby_— venkovského
(BV) - upravy plochy Z3 k.u Zbizuby na BV
Z3 stav / 0,10 hektard/ a BV navrh / 0,15
hektar(d/. Plocha je mimo zastavéné Uuzemi.
Zména BV zména z plochy pole a trvalé travni porosty
c.1) (AP) na plochu bydleni — venkovského (BV)
- rozSifeni ploch pro bydleni navazujici na
stavajici zastavbu — lokalita pro obytnou
Z38 vystavbu o vyméfe 0,19 hektarl v

katastralnim uzemi: Zbizuby. Lokalita pfiléha
k neobytné =zastavbé. Plocha je mimo
zastavéné uzemi.
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zmeéna z plochy smiSené nezastavéné uzemi
¢.1V) vSeobecné (MU) na plochu smiSenou
S\ obytnou venkovskou (SV) Koblasko
oznacena Z 39, o vymére 0,37 hektarl v
Z39 katastralnim Gzemi: Zbizuby. Plocha je
mimo zastavéné Uzemi. Lokalita pfiléha
k obytné zastavbé.
zZmeéna z plochy smiSené nezastavéné uUzemi
¢.1.V) vSeobecné (MU) na plochu smiSenou
SV obytnou venkovskou (SV) Koblasko,
Z40 oznaCena Z 40, o vyméfe 0,09 hektarl v
katastralnim Gzemi: Zbizuby. Plocha je
mimo zastavéné uUzemi. Lokalita pfiléha
k obytné zastavbé.
zmeéna Z plochy smiSené nezastavéné uzemi
¢.1.vl) vSeobecné (MU) na plochu rekreace
RU v§eobecnd (RU) Vlkova , oznadena Z 41, o
Z41 vymeéfe 0,037 hektarl v katastralnim uzemi:
Vlkova. Plocha je mimo zastavéné uzemi.
Lokalita pfiléha ze severu kobytné
zastavbé.
zmeéna plochy smiSené nezastavéné uzemi
¢.1.vil) vSeobecné (MU) a zelen — zahrady a sady
SV na plochu smiSenou obytnou venkovskou
Z42 (SV) Vranice oznaéena Z 42, o vymérfe 0,32
hektard v katastralnim Gzemi: Vranice.
Plocha je mimo zastavéné Uzemi. Lokalita
pfiléha k obytné zastavbé.
zména plochy pole a trvalé travni porosty (AP) na
¢.1.Vil) plochu vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
VZ Vranice, oznaCena Z 43, o vyméfe 0,50
Z43 hektar0 v katastralnim uUzemi: Vranice.,
Plocha je mimo zastavéné Uzemi. Lokalita
pfiléha k vyrobni zastavbé.
zmeéna Zz plochy smiSené nezastavéné uzemi
¢.1.1X) vSeobecné (MU) na plochu rekreace
RU vSeobecna (RU) Makolusky , oznacena
Z44 Z 44, o vymérfe 0,06hektart v katastralnim
uzemi: Makolusky. BPEJ 7.29.41 se
stupném ochrany V., BPEJ 7.68.11 se
stupném ochrany V. Plocha je mimo
zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha k
rekreacni zastavbé.
zmeéna z plochy smiSené nezastavéné uUzemi
¢.1.X) vSeobecné (MU) na plochu technicka
RU infrastruktura vSeobecna (TU) Zbizuby
Z45 oznaCena Z 45, pro umisténi vodojemu o

vyméfe 0,11 hektarl v katastralnim Uzemi:
Zbizuby. Plocha je mimo zastavéné uzemi.
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V plochach nebude vymezeno verejné prostranstvi. Svoji velikosti nedosahuji
velikostniho parametru. Zastavitelné plochy bydleni nepfesahuji vyméru 2 hektary a proto
neni vnich vsouladu s § 7 odst.2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. nutno vymezit vefejné
prostranstvim o vymére minimalné 1000 m2.

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisu. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

Navrhem je zméneéna hranice zastavéného uzemi dle skutecného stavu, nékterych jiz
od platnosti UP, zastavénych ploch.

5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

Zména nema vliv na koncepci technické infrastruktury.

V uzemi jsou stavajici inzenyrskeé sité

Samotné zmény se netykaji, pouze dochazi k aktualizaci.
Premisténa je plocha vodojemu do nové plochy.

zména €.1.X ) zména funk&niho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu technicka infrastruktura vSeobecna (TU) Zbizuby , oznaCena Z 45, pro
umisténi vodojemu o vymére 0,11 hektard v katastralnim uzemi: Zbizuby.

6 . KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI

Koncepce usporadani krajiny je dana schvalenym uzemnim planem. Zména uzemniho
planu neméni koncepci uspofadani krajiny.
Respektovana je oblast krajinného razu OBKR 26 Kutnohorsko a OBKR 40 Zehusicko.
Plochy zmény jsou pfevazné v zastavéném uzemi a minimalni velikosti, tak nemaji vliv na
krajinny raz. Respektovany jsou vyznamné krajinné prvky- navrh 1. zmény do nich
nezasahuje.
Uzemni systém ekologické stability je uveden ve schvaleném uzemnim planu. Zména
nemeéni tento systém zménou.

Hranice zaplavovych uUzemi vé&. aktivhi zény zaplavového Uzemi jsou vyznaéeny Vv
v dokumentaci 1. Zmény (&.v.4 — koordinacéni vykresl/.

V FeSeném Uzemi se nachazi ochranna pasma a souvisejici s vojenskym letistém Caslav.
V tomto ochranném pasmu podléha vystavba vydani zavazného stanoviska MO CR.

Pozadavky MO jiz byly feSeny a jsou zakotveny v textové &asti platného uzemniho planu.
Samotné zmény se zajmui MO netykaji.
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7. STANOVEN|{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEMVYUZITI

Platnym uzemnim planem je uzemi rozdéleno na plochy (zastavéné, zastavitelné nebo
nezastavitelné). Regulace navrzenych ploch je jiz v ném dana.

Zména se tyka upravy ¢asti uzemniho planu — zmény a rozvoje nékolika ploch.

8 . VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATREN]

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (dle § 2 odst.1 pism. L zakona &.183/2006 Sb. -stavebni
zakon).
Zménou se jejich vymezeni méni.

Verejné prospésna opatreni : (podle § 2 odstavce 1 pismeno m) zadkona ¢.183/2006 Sb. -
stavebni zakon) —

NavrZzena zména nevyzaduje stanoveni novych vefejné prospésnych staveb.
Pouze jsou aktualizovany — pfesun plochy vodojemu.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(die § 2 zakona ¢. 183/20086 Sh. - stavebni zakon)

Dopravni infrastruktura

WD1[__]| navrzené vefejné prostranstvi - komunikace u plochy Z25 v sidle Vikova
VD2 ~ navrfena cyklotrasa
WD3[ || plocha 224 - pristfeiek zastavky CD - Vranice

Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

VT1 | navrZena plocha technické infrastruktury Z45 Zbizuby - navrZeny vodojem

Technicka infrastruktura - energetika

WT2 | navrZena plocha technicke infrastruktury 213 Zbizuby - navrzeny vysilag, rozhledna

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(die § 2 zakona ¢. 183/2006 Sh. - stavebni zakon)

zaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability
(oznadeni VU prvky USES)

|| VPO prozaloZeni prvki USES s moZnosti vyvlastnéni

WU nadregionalni biokoridor - NKE1/BCB

w2 nadregionalni biokoridor - NKG1/BC7

VU3 nadregionalni biokoridor - NKG1/BC8

VU4 nadregionalni biokoridor - NK78/BCS9

VU5 nadregionalni bickoridor - NK78/BC10
VUG nadregionalni biokoridor - NKE1/BC39
VU7 nadregionalni biokoridor - NK61/BC10
Wug nadregionalni biokoridor - NKG1/BK 11
VU9 nadregionalni biokoridor - NKE1/BK13
VU110 nadregionalni biokoridor - NKE1/BK12
WU nadregionalni bickoridor - NKE1/BK14
vu12 nadregionalni biokoridor - NK78/BKS

VU113 nadregionalni bickoridor - NK78/BK10
VU114 nadregionalni bickoridor - NK78/BK11
VU115 nadregionalni biokoridor - NKG1/BK16
VU116 nadregionalni biokoridor - NKG1/BK17
VU7 nadregionalni biokoridor - NKE1/BK18

17



Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu:

V Uzemi nejsou nové navrhovany.

Plochy pro asanaci, u kterych lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
Nejsou navrhovany.

9. VYMIVE;EI\,” DALéiCI—! VEREJNIVE PROS,PEQNYCH STAVEBVA VEIf{EJl,\lIvE )
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Nejsou navrhovany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova ¢ast uzemniho planu je na 16 listech.

Pocet vykresu grafické ¢asti: 3

Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu je na 8 listech.
Pocet vykresu grafické ¢asti: 2

11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
touto 1. Zménou nebudou vymezovany. Zména se tyka pouze upravy €asti uzemniho planu
— zmény a rozvoje nékolika ploch.

Zména €.1.XIII') v Makoluskach vyradit plochu Z33b z podminky zpracovani uzemni studie
+ v Koublasku vyradit plochu Z18a + Z18b z podminky zpracovani uzemni studie

12. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi ETAPIZACE

Ze zameéry navrzenymi v uzemnim planu se pocita v navrhovém obdobi. Nejsou rozdéleny
do etap. Podminujici zaméry nejsou. Zmeéna je neméni.
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VYZNACENI umisténi ZMEN VE VYKRESU €.2 UZEMNIHO PLANU

zména 1.1X

Makolusky |

MAKOLUSKY

ZBIZUBY

VRANICE

k'/\ 7
zména 1.VII L
Vranice

zména 1.VIII

Zzména 1.VI

.‘% %
he
1 R
VLKOVA

/|

=< zména 1.111
| S

zména 1.X

&

] KOBLASKO

zména 1.1V

zména 1.V
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VYZNACENI ZMEN zastavéného a rozsifeni zastavitelného uzemi
JE VE VYKRESU ZAKLADNI CLENENI UZEMi
€.1 UZEMNIHO PLANU - KTERY JE V PRILOZE

Pouze tyto zmény méni — rozsSiruji zastavitelné uzemi

zména ¢&. 1.1) — rozSifeni navrzené plochy sluzeb Z9 Zbizuby

zména ¢.1, Il ) — rozSifeni a Uprava soucasné navrzené plochy bydleni Z3 Zbizuby —
zména &.1. Il ) — navrh plochy bydleni Zbizuby Z 38

zména ¢&. 1.1V ) navrh plochy smiSenou obytnou venkovskou (SV) Koblasko , oznadena Z 39

zména €. 1.V ) zména funkéniho vyuZiti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné (MU)
na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) Koblasko , oznaéena Z 40,

zména €. 1.VI) zména funké&niho vyuiiti z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné (MU)
na plochu rekreace vSeobecna (RU) Vlkova , oznadena Z 41,

zména €. 1.VIl ) zména funkéniho vyuZiti plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné (MU) a
zelen — zahrady a sady na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) Vranice oznacena Z 42,

zména €. 1.VIll ) zména funkéniho vyuziti plochy pole a trvalé travni porosty (AP) na plochu
vyroba zemédélska a lesnicka Vranice, oznacena Z 43,

zmeéna €. 1.1X) zména funk&niho vyuziti_ z plochy smiSené nezastavéné uzemi veobecné (MU)
na plochu rekreace vSeobecna (RU) Makolusky , oznadena Z 44

zmeéna €. 1.X ) zména funk&niho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné (MU)
na plochu technicka infrastruktura vSeobecna (TU) Zbizuby , oznadena Z 45,

Aktualizovana hranice zastavéného uzemi v ramci 1. zmény

- zmenS$eni plochy Z1 Zbizuby - pfevedeni jeji jizni ¢asti na BV stav

- zmenS$eni plochy Z7 Zbizuby - pfevedeni jeji jizni ¢asti na BV stav

- Upravy plochy Z3 Zbizuby na BV stav a BV navrh / 0,15 hektarud/

- zmenSeni plochy Z34 Makolusky pfevedeni jeji vychodni ¢asti na SV stav

- zmenS$eni plochy Z14 Koblasko hektaru/ pfevedeni jeji jizni ¢asti na SV stav

- zmenSeni plochy Z20 Koblasko pfevedeni jeji vychodni Casti na VZ stav

- pfevedeni plochy Z15 Koblasko na SV stav

- prevedeni plochy Z16 Koblasko na SV stav

- vyfazeni plochy Z32 Hroznice z navrhu + jeji severni ¢ast je zastavéna na SV stav
- pfrevedeni plochy Z29 Vlkova na SV stav

- zmenS$eni plochy 227 VIkova jeji severni ¢ast je zastavéna — bude pfevedena na SV stav
- pfevedeni plochy Z22 Vranice na SV stav
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VYZNACENIi ZMEN VE VYREZU VYKRESU C.2 UZEMNIHO PLANU

af g
zména &.1.1X ) zména a ’J/

funkéniho vyuziti_z plochy ; - :
smiSené nezastavéné uzemi - 1 ;
vSeobecné (MU) na plochu
rekreace vSeobecna (RU)

o

Makolusky , oznadena Z 44
ae f oy Bt o
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/] Makolusk
s i 5
el - ez Wi W
s Wm =
3T = N N -
vy w & 3
Il S ~

zména ¢€.1.VI ) zména funkéniho vyuziti_z
plochy smisSené nezastavéné uzemi
vSeobecné (MU) na plochu rekreace
véeobecna (RU) Vlkova , oznadena Z 41,

ZMENY ZASTAVENEHO UZEMi
- pfevedeni plochy Z29 /0,30 hektart/ Vikova na SV stav

- zmenSeni plochy Z27 VIkova / 0,36 hektarul/, jeji severni ¢ast je zastavéna — bude
pfevedena na SV stav
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ZMENY ZASTAVENEHO UZEMi
- vyfazeni plochy Z32 Hroznice z navrhu + jeji severni ¢ast je zastavéna na SV stav

~N

a0t

zména ¢.1.IV_) zména z_plochy
smisené nezastavéné uzemi
vSeobecné (MU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV) Z 39,

zména ¢€.1.V ) zména 2z plochy
smiSené nezastavéné uzemi
vSeobecné (MU) na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV) Z 40,

ZMENY ZASTAVENEHO UZEMi

- zmenSeni plochy Z14 Koblasko /o 0,2547 hektar(/ pfevedeni jeji jizni €asti na SV stav

- zmenSeni plochy Z20 Koblasko / 0 0,32 hektar(/ pfevedeni jeji vychodni ¢asti na VZ stav
- pfevedeni plochy Z15 Koblasko na SV stav / 0,13 hektaru/

- pfevedeni plochy Z16 Koblasko na SV stav / 0,414 hektaru/
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vSeobecna ulzerLu \;seg fec;(r[e na na plochu bydleni —
plochu fechnicka venkovského (BV)

zmenSeni plochy Z1 Zbizuby /o 0,40 hektarud/ - pfevedeni jeji jizni Casti na BV stav

- zmenS$eni plochy Z7 Zbizuby /o 0,12hektar(/ - pfevedeni jeji jizni Easti na BV stav
- Upravy plochy Z3 Zbizuby na BV stav / 0,10 hektar(/ a BV navrh / 0,15 hektard/
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zména &. 1.VIIl ) zména

funk&niho vyuZziti plochy pole a
trvalé travni porosty (AP) na

plochu vyroba zemédélska a

lesnicka Vranice, oznacena Z 43

zména &. 1.VII) zména funk&niho vyuziti plochy
smi$ené nezastavéné Uzemi vSeobecné (MU) a
zelen — zahrady a sady na plochu smiSenou
obytnou venkovskou (SV) oznaéena Z 42,

ZMENY ZASTAVENEHO UZEMi

- pfevedeni plochy Z22 Vranice na SV stav
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

2 ) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, v pfipadé zpracovani téz udaje o splnéni pokynu
pro zpracovani navrhu

3) komplexni zdUvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
predpokladanych dasledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, popfipadé
zduvodnéni, proc€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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1. VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI:

Dle schvalené Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3, 5a 4 leZi feSené
Uuzemi obce Zbizuby jizné od rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) - Jihlava —
Brno.

Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 (S8) a I/2. Divodem vymezeni je, ze se jedna o uzemi
ovlivnéné dalnici D1 v useku Jihlava- Brno, v useku Havlickiv Brod- Jihlava rozvojovym
zamérem kapacitni silnice a centry Kolin, Kutna Hora, Caslav, Havlickav Brod a Velké

Resené Uzemi je zahrnuto do vydanych Zasad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje a
jejich aktualizace (ZUR SK) ve znéni aktualizaci €. 1, 2 a 7. Dle nich lezi Zbizuby na hranici
specifické oblasti krajské urovné SOB k4.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen. Do mozné aktivni zaplavové zény nejsou
navrhovany objekty a ani zastavba.

Plochy zmény nezasahuiji do téchto zaméru a respektuji je.

Zména je velmi malého ploSného rozsahu.

Zména nema vliv na okolni spravni uzemi.
Navrzené zmény a plochy jsou vsouladu se zaméry Zasad uzemniho rozvoje
Stiedoéeského kraje a Politiky izemniho rozvoje CR.

2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY:

Pozadavky schvaleného zaméru obsahu zmény byly spinény. Navrzena zména je s nim
v souladu.
Dokumentace je upravena dle platného stavebniho zakona €.183/2006 Sb, a jeho
provadécich vyhlasek.

Vykresova dokumentace — prevedeni ménéného Uzemniho planu se zménami je
v samostatnych pfilohach.

Vykres SirSich vztahU je ve stavajicim Uzemnim planu /nebylo tfeba zpracovat, zména
neméni SirSi vztahy a ani nema vliv nesousedni Uzemi.

Vyhodnoceni z hlediska vlivlil na zivotni prostfedi (SEA) nebo z hlediska vyznamného vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaéi oblast neni pozadovano.

Plochy zmény jsou minimalni velikosti, tak nemaji vliv na krajinny raz. Respektovany jsou
vyznamné Kkrajinné prvky- navrh 1. zmény do nich nezasahuje.

Provéfena byla vhodnost a moznost umisténi dopravniho zaméru D 34 - silnice 11/125,
prelozka Zbizuby. Je uveden v uzemné analytickych podkladech. Zavérem je, Zze nebude
v souCasné dobé touto zménou navrhovana. Neni s ni uvazovano v nadfazené uzemné
planovaci dokumentaci Politice Uzemniho rozvoje CR ani v Zasadach uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje. Také se jedna o zdsadni zdsah do zemédélské pudy velmi kvalitni se
stupném ochrany l.a i velky zasah do krajiny.
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3. ZDUVODNENI PIVQIJATE!-IO REgENi A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI:

Navrh s ohledem na jednoduchost feSeni nebyl navrh zpracovan ve variantach.

Organ ochrany pfirody vylou€il vliv na uzemi Natura 2000. Nebyl uplatnén poZadavek na
vyhodnoceni vlivl zdsad Uzemniho rozvoje a ani pozadavek posouzeni Uzemniho planu
Z hlediska vlivu na zivotni prostfedi. Navrzené feSeni navazuje na stavajici stav. Koncepce
feSeni schvalenym uzemnim planem se neméni.

Zduvodnéni zmény:
Dlvodem pro pofizeni této zmény je
- Provéfeni a uvedeni do skutec¢ného stavu nékterych, jiz za platnosti uzemniho planu,
zastavénych ploch — aktualizace zastavéného Uzemi

- konverze Uzemniho planu do Jednotného standardu - pfevod Uzemni planu do
jednotného standardu v souladu s § 20a zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon
v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti
v platném znéni (zejména § 21a, 21b) a dale vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi v platném znéni (zejména § 4 az § 19). V souladu
s metodickym pokynem ,Standard vybranych €asti tzemniho planu® (2. vydani, verze
02. 01 2023) vydany Ministerstvem pro mistni rozvoj.

- zapracovani nového Uzemniho systému ekologické stability do Uzemniho planu
) / promitnuti a dprava do uzemniho planu vymezeni USES jeho prvk( z Generelu
USES ORP Kutna Hora/

- regulativy tzemniho planu s prvky regulaéniho planu

- vynechani nékterych ploch v ménéném Uzemnim planu s podminkou pofizeni uzemni
studie + Uprava data, vyradit plochy Z18a + Z18b, Z33b z podminky zpracovani
Gzemni studie._ Vyfazeni z textové &asti i odtvodnéni UP zpracovani Uzemni studie
datum 31.8.2023

- Uprava technické a dopravni infrastruktury

Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a odlvodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch

Zduvodnéni rozsahu zastavitelnych ploch navrzenych 1. zménou

Zménou je navrzeno pouze deset zastavitelnych ploch (nékteré jsou jako rozSifeni
stavajicich) celkové vyméry 2,07 hektard. Jsou jako pouze CasteCna nahrada jiz vyuZzitych
zastavitelnych ploch. Po dobu platnosti uzemniho planu (od roku 2021 za 2 roky) se z nich
vyuzilo - zastavélo a je prevedeno do zastavéného uzemi 3,0 hektard a 0,45 hektart
z plochy Z32 je vynechano.

Plochy obytné—

navrzeny jsou pouze ve tfech Castech obce ze 7. Nejvice jich je v jadrovém zastavéném
uzemi Zbizuby, zde se také nejvice ploch zastavélo po dobu platnosti utzemniho planu ( 4
pozemky lokality Z1...).
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RozSifeni stavajici plochy Z3 u zastavby Zbizub (minimaini vyméry pro jeden rodinny

ddm 0,15 ha), ( s kvalitni padou se stupném ochrany ).

- Nova plocha Z38 Zbizuby (minimalni vymeéry pro jeden rodinny dim 0,19 ha, navazuje a
je pokraCovanim noveé obytné zastavby) ( s kvalitni pidou se stupném ochrany I).

-V Koblasku jsou navrZzeny plochy Z40 a Z39. Obé vyplfiuji prostory navazujici na
stavajici obytnou zastavbu. Jsou vyméry 0,37a 0,09 hektart (kvalitni puda se stupném
ochrany I).

- Plocha z42Vranice (vyméry 0,32 ha, logicky navazuje na stavajici obytnou zastavbu)

Plochy rekreace —
navrzeny jsou dvé zastavitelné plochy.Z44 Makolusky a Z41 VIkova. Pfiléhaji k zastavénému
Uzemi. Jsou minimalni vyméry 0,037 hektart a 0,06 hektarl na méné kvalitnich padach se
stupném ochrany V.

Plochy vyroby a sluzeb—

navrzeny jsou dvé zastavitelné plochy.

- Rozsifeni o pouze 0,18 ha stavajici plochy Z9 u zastavby Zbizub (méné kvalitni pddou
se stupném ochrany lll).

- Nova plocha Z43ve Vranicich (navazuje na stavajici plochu vyroby). RozSifeni o pouze
0,50 ha stavajici plochy u zastavby ( s kvalitni pidou se stupném ochrany 1).

Plocha technické infrastruktury —
Navrzena plocha Z45 jako vefejné prospésna stavba vodojemu u jizni zastavby Zbizub. Je
nezbytné vyméry 0,11 ha s méné kvalitni pidou se stupném ochrany V.

Jsou roz8ifenim zmény minimalni vyméry.
NAVRZENY NOVY ZABOR NENi PLNOU NAHRADOU JIZ PO DOBU PLASTNOSTI
UZEMNIHO PLANU ZASTAVENYCH CASTi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zastavéni nékterych pozemku zastavitelnych ploch a jejich prevedeni do stavu po
dobu platnosti uzemniho planu véetné vynechané ¢€asti plochy Z32 / 0,45 hektart/ je
celkem 3,4397 hektarl, / o to je snizeni pavodné uvazovaného zaboru/ tedy témér
dvojnasobek nez nové uvazovaného zaboru touto 1. Zménou.

Podrobnéjsi charakteristika zmén:

zména &.1. | ) — rozSifeni navrzené plochy sluzeb Z9 Zbizuby o 0,18 hektarl zména z plochy
smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné (MU) na plochu smiSena vyrobni v8eobecna (HU) -
rozSifeni ploch sluzeb v jizni ¢asti zastavby o vyméru 0,18 hektarl v katastralnim uzemi
Zbizuby. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé. BPEJ 7.50.11 se stupném ochrany lll. Plocha je
mimo zastavéné uzemi.

zména &.1. Il ) — rozSifeni a uprava soucasné navrzené plochy bydleni Z3 Zbizuby —
venkovského (BV) - upravy plochy Z3 k.U Zbizuby na BV stav / 0,10 hektard/ a BV navrh /
0,15 hektarl/. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé. Ma BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany I.
Plocha je mimo zastavéné uzemi.

zména €.3.1ll ) — navrh plochy bydleni Zbizuby Z 38 zména z plochy pole a trvalé travni
porosty (AP) na plochu bydleni — venkovského (BV) - rozSifeni ploch pro bydleni navazujici
na stavajici zastavbu — lokalita pro obytnou vystavbu o vymére 0,19 hektarl v katastralnim
Uuzemi: Zbizuby. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé. BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany I.
Plocha je mimo zastavéné uzemi.

zména ¢.1.1V_) zména funk&niho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) Koblasko , oznadena Z 39, o vyméfe
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0,37 hektaru v katastralnim Guzemi: Zbizuby. BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany I. Plocha je
mimo zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé.

zména ¢.1.V ) zména funkéniho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) Koblasko , oznacena Z 40, o vyméfe
0,09 hektard v katastralnim uzemi: Zbizuby. BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany I. Plocha je
mimo zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé.

zména €.1.VI ) zména funk¢niho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu rekreace véeobecna (RU) Vlkova , oznadena Z 41, o vyméfe 0,037 hektart
v katastralnim uzemi: Vlkova. BPEJ 7.68.11 se stupném ochrany V. Plocha je mimo
zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha ze severu k obytné zastavbé.

zména €.1.VIl ) zména funkéniho vyuziti plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) a zelen — zahrady a sady na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) Vranice
oznacena Z 42, o vyméfe 0,32 hektard v katastralnim Gzemi: Vranice. BPEJ 5.29.44 se
stupném ochrany V. Plocha je mimo zastavéné Uuzemi. Lokalita pfiléha k obytné zastavbé.

zména ¢.1.VIIl ) zména funkéniho vyuziti plochy pole a trvalé travni porosty (AP) na plochu
vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) Vranice, oznaCena Z 43, o vyméfe 0,50 hektarl v
katastralnim Uzemi: Vranice. BPEJ 7.29.11 se stupném ochrany |, Plocha je mimo
zastavéné uzemi. Lokalita pfiléha k vyrobni zastavbé.

zména €.1.1X ) zména funkéniho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu rekreace vSeobecna (RU) Makolusky , oznaena Z 44, o vyméfe
0,06hektari v katastralnim uzemi: Makolusky. . BPEJ 7.29.41 se stupném ochrany V., BPEJ
7.68.11 se stupném ochrany V. Plocha je mimo zastavéné uUzemi. Lokalita pfiléha
k obdobné rekrealni zastavbé.

zména €.1.X ) zména funkéniho vyuziti_z plochy smiSené nezastavéné uzemi vSeobecné
(MU) na plochu technicka infrastrukiura vSeobecna (TU) Zbizuby , oznagena Z 45, pro
umisténi vodojemu o vymére 0,11 hektard v katastralnim uzemi: Zbizuby. BPEJ 7.68.11 se
stupném ochrany V. Plocha je mimo zastavéné uzemi.

PloSné a prostorové uspofadani uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce usporadani
krajiny se navrzenou zménou neméni. Jejich umisténi je v souladu s koncepci Uzemniho
planu. Jsou napojeny na stavajici komunikace a inZenyrské sité.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu se nezméni proti feSeni platného
uzemniho planu.

Zména nepatrné roz§iti zastaviteIné uzemi obce.
NavrZzena zména uzemniho planu se tyka rozvoje zastavitelnych ploch uzemi. Zmény jsou
pfevazné mimo zastavéné uzemi.

Organ ochrany pfirody vyloucil vliv na uzemi Natura 2000. Nebyl uplatnén poZadavek na
vyhodnoceni vlivi a ani pozadavek posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na zZivotni
prostredi.

Zameér je kladné projednan s dotCenymi organy.
Navrh je vsouladu scili a ukoly uzemniho planovani. Respektovana je ochrana
nezastavéného uzemi. Zména nepatrné rozsifi zastavitelné uzemi.
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4. VYSLEDKY VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNEN],
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi neni vypracovano - ve stanoviscich k
projednavanému obsahu zmény nebylo vyhodnoceni poZadovano. Zména se tyka pouze
upravy €asti uzemniho planu — zmény vyuziti nékolika ploch.

Na zakladé vydaného stanoviska Krajského ufadu Stfedoeského kraje k navrhu obsahu
zmény C. 1.

- organ posuzovani vlivl na zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €.
8 zakona a predlozenych podkladll nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény ¢&. 1

Uzemniho planu Zbizuby na Zivotni prostiedi (tzv. SEA),

- pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu vyloucil vyznamny vliv pfedloZzené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti stanovenych pfislusnymi
vladnimi nafizenimi, které jsou v pasobnosti Krajského uradu.

5. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA:

Uzemni plan fesi rozvoj obytnych, vyrobnich, rekreaénich a technickych ploch. S navrzenymi
plochami k zastavéni se pocita v navrhovém obdobi.

Realizace zaméru zmeény si vyzada zabor 2,07 ha z toho je vSe zemédélska plida mimo
zastavéné uzemi. Pudy jsou kvalitni se stupném ochrany | a méné kvalitni se stupném
ochrany lll . a V.

NAVRZENY NOVY ZABOR NENi PLNOU NAHRADOU JIZ PO DOBU PLATNOSTI
UZEMNIHO PLANU ZASTAVENYCH CASTi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Zastavéni nékterych pozemkt zastavitelnych ploch a jejich prevedeni do stavu po
dobu platnosti tzemniho planu véetné vynechané €asti plochy Z32 / 0,45 hektaru/ je
celkem 3,4397 hektarl, / o to je snizeni pivodné uvazovaného zaboru/ tedy témér
dvojnasobek nez nové uvazovaného zaboru touto 1. Zménou.

Zabor pro bydleni je navrzen zménou 1,12 hektaru, kvalitni se stupném ochrany | 0,80 ha a
méné kvalitni se stupném ochrany V 0,32 ha.

Zabor pro vyrobu je navrzen zménou 0,68 hektard kvalitni se stupném ochrany | 0,50 ha a
meéné kvalitni se stupném ochrany Ill. 0,18 ha.

Zabor pro rekreaci je navrzen zménou 0,097 hektarl ha, cely méné kvalitni se stupném
ochrany V.

Zabor pro technickou infrastrukturu je navrzen zménou 0,11 hektard, méné kvalitni se
stupném ochrany V.
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Zdavodnéni rozsahu zastavitelnych ploch navrzenych 1. zménou

Zménou je navrzeno pouze deset zastavitelnych ploch (nékteré jsou jako rozSifeni
stavajicich) celkové vymeéry 2,07 hektarll. Jsou jako pouze Caste¢na nahrada jiz vyuzitych
zastavitelnych ploch. Po dobu platnosti Uzemniho planu (od roku 2021 za 2 roky) se z nich
vyuzilo - zastavélo a je pfevedeno do zastavéného uzemi 3,0 hektard a 0,45 hektar(
z plochy Z32 je vynechano.

Bohuzel nékterym zaborlm kvalitnich pad nebylo mozno se vyhnout, z dlivodu Ze tyto pady
lemuji zastavbu.

Plochy obytné—

navrzeny jsou pouze ve tfech Castech obce ze 7. Nejvice jich je v jadrovém zastavéném

uzemi Zbizuby, zde se také nejvice ploch zastavélo po dobu platnosti uzemniho planu ( 4

pozemky lokality Z1...).

- RozSifeni stavajici plochy Z3 u zastavby Zbizub (minimalni vyméry pro jeden rodinny
dim 0,15 ha), ( s kvalitni piidou se stupném ochrany I).

- Nova plocha Z38 Zbizuby (minimalni vyméry pro jeden rodinny diim 0,19 ha, navazuje a
je pokracovanim nové obytné zastavby) ( s kvalitni pidou se stupném ochrany ).

-V Koblasku jsou navrZzeny plochy Z40 a Z39. Obé vyplfuji prostory navazujici na
stavajici obytnou zastavbu. Jsou vymeéry 0,37a 0,09 hektaru (kvalitni puda se stupném
ochrany I).

- Plocha z42 Vranice (vyméry 0,32 ha, logicky navazuje na stavajici obytnou zastavbu).

Plochy rekreace —

navrzeny jsou dvé zastavitelné plochy. Z44 Makolusky a Z41 Vlkova. Pfiléhaji
k zastavénému uzemi. Jsou minimalni vyméry 0,037 hektarl a 0,06 hektar na méné
kvalitnich pudach se stupném ochrany V.

Plochy vyroby a sluzeb—

navrzeny jsou dvé zastavitelné plochy.

- RozSifeni o pouze 0,18 ha stavajici plochy Z9 u zastavby Zbizub (méné kvalitni padou
se stupném ochrany llI).

- Nova plocha Z43 ve Vranicich (navazuje na stavajici plochu vyroby). RozSifeni o pouze
0,50 ha stavajici plochy u zastavby (s kvalitni pudou se stupném ochrany I).

Plocha technické infrastruktury —

NavrZena plocha Z45 jako vefejné prospésna stavba vodojemu u jizni zastavby Zbizub. Je
nezbytné vyméry 0,11 ha s méné kvalitni pudou se stupném ochrany V.

Pro vlastni vynéti bude vSak pfipadat v uvahu vyméra podstatné mensi, protoZe v lokalité
uréené pro bydleni bude vétsi ¢ast uzivana jako zelen.
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VYZNACENIi ZMEN JE V KOORDINACNIM VYKRESU €.4 UZEMNIHO
PLANU - KTERY JE V PRILOZE

OBSAH:

UZEMNI PLAN ZBIZUBY

1. ZMENA

KOORDINACNI VYKRES 1:5000
Pofizovatel: M&U Kutna Hora Sislo wikresu: 4
Projektant: Ing.Arch. Rostislav Jukl Datum: 082023
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PLANU

VYZNACENIi ZABORU ZMEN VE VYREZU VYKRESU €.5 UZEMNIHO
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