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Uzemni plan Zbizuby

1. Textova ¢ast uzemniho planu

a) Vymezeni zastavéného uzemi
Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena ke dni 31. 8. 2023.

Zastavéné uzemi je vymezeno v grafické ¢asti ve vykresech v méfitku 1 : 5000:

Obsah dokumentace

Uzemni plan

Textova Cast v€etné vymezeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability

¢.v.1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
Graficka ¢ast €.v.2 Hlavni vykres 1:5000
¢.v.3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni ve vefejném zajmu 1 : 5 000

Odlvodnéni Uzemniho planu

Textova Cast

Graficka ¢ast ¢.v.4 Koordinaéni vykres 1:5000
€.v.5 Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1 :5 000

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce
Koncepce rozvoje Uuzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zarovefi z pozadavku
na respektovani stavajicich hodnot, z historicky zaloZzené koncepce, z polohy obce, daného
terénniho reliéfu a ze zamérh promitnutych do vysledného funkéniho a prostorového
uspofadani obce. Budou podporovany zejména funkce bydleni, rekreace a obCanské
vybavenosti, které zaroven umoznuji zvySeni rekreacné turistického potencialu obce ve vsech
jejich Castech - sidlech.

Spravni uzemi obce Zbizuby ma 4 katastralni uzemi, 7 sidelnich jednotek a 8 ¢asti obce:

- k.U. Zbizuby — Zbizuby, Nechyba, Vestec, Koblasko;

- k.0. Vranice;

- k.U. Vlkova — Vlkova, Hroznice;

- k.U. Makolusky
Rozvoj funkce bydleni je a bude pfevazujicim zpusobem vyuziti vSech uUzemi. Je zajistén
nabidkou vhodnych ploch, které vytvareji i dostate¢ny prostor do budoucna a to ve vSech jeho
Castech. Charakter smiSené vyroby a zemédélské vyroby v sidlech v Zzadném pfipadé nesmi
snizit kvalitu prostfedi a to ani ve stavajici zastavbé, na kterou tato plocha navazuje. Charakter
soucasné vyroby toto splfiuje.
SmiSena vyroba, a to i zemédélska zivoC€iSna, nesmi nad pfipustnou mez, danou pravnimi
predpisy, ovliviiovat stavajici stavby a nové navrZzené plochy pro bydleni a rekreaci.
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Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrzeno v pfimé vazbé na zastavéné uzemi. Je
respektovano ucelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot Uzemi a dané
urbanistické koncepce. Pro funkci bydleni jsou navrzeny i plochy v zastavéném uzemi, a to jako
dopInéni nékterych lokalit toto umoziujicich. Zastavba v prolukach zastavéného uzemi je
pripustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou vyznacéeny jako zastavitelné plochy.

Rozvoj funkci rekreace a obCanské vybavenosti je preferovan v navaznosti na stavajici
vybavenost, rozSifuje jeji moznosti a vytvafi nové prostory pro udrZitelny rozvoj obce.
Umoznéno je umistovani obCanského vybaveni v zastavéném uUzemi i v zastavitelnych
plochach vSech sidelnich ¢asti — jednotek.

Dale bude podporovano obvyklé obhospodafovani padniho fondu, podnikani s timto
hospodafenim souvisejici a daldi podnikani; podnikani nesmi nad pfipustnou mez narusit
bydleni a pobytovou rekreaci.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana kulturnich hodnot — pamatek

Je respektovana nemovita kulturni pamatka, zapsana do Ustfedniho seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR pod rejstfikovym &. 20539/2 — 3535 — pro ochranu jejich hodnot postagi
obecnd ochrana stanovena pravnimi predpisy. Veskera Cc&innost, ktera by mohla vést
k poSkozeni nemovité kulturni pamatky a jejiho bezprostfedniho okoli, je nepfipustna.
Vyznamnou hodnotou je dochovana historicka urbanisticka struktura drobnych vesnickych sidel,
kterou je nutné rovnéz respektovat. Nutno dbat rovnéz na to, aby nebyla oslabena nebo
poruSena krajinna kompozice.

Nedilnou soucasti historické paméti sidel i kulturni krajiny jsou drobné sakralni objekty, které
budou rovnéz respektovany, stejné jako pavodni historické stavby a jejich soucasti.

Objekty popsané jako hodnotné v inventarizaénim prazkumu lidové architektury stfednich Cech
— zpracovano v osmdesatych letech 20 stoleti:
- Hroznice: kfiz;
- VIkova sypka, kaplicka na navsi;
- Vranice: usedlost €p. 3, 4, 13 a sypka u Cp. 14, kaplicka na navsi a vyklenkova kaplicka;
- Zbizuby: kapli¢ka, kFiz, zvonicka;

Hodnotné objekty z aktualniho prizkumu:
- Hroznice: druhy kfiz, roubenka;
- Koblasko: kfiz, dvir s branou a brankou;
- Makolusky: &p. 7, 8, 10, 25, kapli¢ka, kfiz, kamenné zidky, plarfikové ploty;
- Nechyba: Spycha, byvala formanska kréma, podstavec kfize;
- Vranice: €p. 25, 50;
- Zbizuby: druhy kFiz, &p. 24, Skola.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot
Celkovy charakter sidel ve spravnim obvodu obce Zbizuby neni pfili§ dotéen nevhodnymi
novodobymi zasahy. V feSeném uzemi se nachazeji lokality sviceméné nenaruSenou
urbanistickou strukturou. Nové zastavitelné plochy budou respektovat stavajici strukturu sidel
s vazbou na okolni krajinu a chranit jejich hodnoty.
V jednotlivych sidlech budou stabilizovany verejné prostory a péSi komunikace v centrech sidel
a podpofena revitalizace center. Urbanistickd koncepce upfednostiuje vyuZiti proluk, vyuZiti
nezastavénych ploch uvnitf sou€asné zastavéného Uzemi, vyuzZiti neobydlenych objektl pro
bydleni.
U architektonicky a urbanisticky hodnotného souboru a architektonicky cennych budov,
nezapsanych do kulturnich pamatek, je doporu¢ena konzultace s organem pamatkové péce.
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Nova zastavba, umisténim a hmotou, bude vychazet z historické zastavby jednotlivych sidel a
to vCetné proporci a zplsobu zastfeSeni, aby nenaruSeny charakter sidel zlstal zachovan a byl
harmonicky rozvijen ku prospéchu sidel a krajiny Kutnohorska.

V ostatnich pfipadech postacuji podminky vyplyvajici pfimo z pravnich pfedpist nebo podminky
uvedené v jinych ¢astech tohoto uzemniho planu.

Uzemni plan stanovi podminku doporugené optimalni velikosti pozemk( - plochy bydleni
venkovské — BV a plochy obytné smiSené venkovské — BS, kterou se rozumi minimalni velikost
pozemku u nové zastavby v zastavitelném uzemi 800 m2, ve stisnénych podminkach 700 m2, v
zastavéném uzemi 700 m2, ve stisnénych podminkach 600 m2, a to v pfipadé, ze nevznikne
nesoulad s okolni zastavbou. Nova zastavba a pFestavba se musi vyskou, charakterem a
zpusobem zastfeSeni pfizpUsobit okolni zastavbé. V tomto uzemi je nepfipustné zhotovit stavby
s pultovymi (rovnymi) stfechami, samostatné stojici malometrazni objekty (chaty, sruby,
roubenky apod.) a umistit stavebni nebo obytné bunky, obytné kontejnery, maringotky,
mobilheimy apod.

Problematiku vhodné velikosti parcel, aby se pfedeSlo nezadoucim formam zastavby, je u
plosné rozsahlejSich nebo prostorové rozptylenych funkénich ploch vyZadovano zpracovani
uzemni studie (viz dale).

Ochrana prirodnich hodnot
V feSeném Uzemi nejsou evropsky vyznamne lokality.
V Uzemi feSeném Uzemnim planem je jedna evropsky vyznamna lokalita — EVL a to feka
Sazava. Reka Séazava je pfirodni pamatka.
Ve vymezenych biocentrech USES je zakadzana jakakoli stavebni &nnost, v biokoridorech
USES m(ize dojit ke kfiZeni s liniovymi stavbami.
K ochrané a rozvoji hodnot Uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické koncepce,
koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability a podminky plodného a
prostorového uspofadani, které jsou uvedeny v dalSich castech tohoto uUzemniho planu.
V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot uzemi postacuji podminky vyplyvajici z pravnich
predpisU.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce, uspofadani sidelni struktury
Urbanisticka koncepce zdurazruje princip optimalniho vyuziti dostupnych ploch a respektovani
prirodnich a civilizaénich prvku.

Urbanisticka koncepce je vyjadiena zejména v ploSném a prostorovém uspofadani obsazeném
v hlavnim vykresu v méfitku 1: 5000,

- dale v podminkach uvedenych pod pismenem f) textové ¢asti uzemniho planu.

Je sledovan historicky podminény charakter puvodniho zastavéni obce. Ten je tvofen osmi
relativné samostatnymi celky, jejichz prostorové sjednocujicim prvkem je ustfedni sidlo Zbizuby.
Ukotveni celé kompozi¢ni osy tvofi feka Sazava a Zelezni¢ni trat, vedend paralelné s fekou v
k.U. Vranice s vymezenou Zelezni¢ni zastavkou, ktera pfipoji celé spravni uzemi na tuto
dopravu.

Navrh uzemniho planu je zalozen na principu rozvoje a soustiedéni vystavby do stavajicich
sidel nebo do ploch pfimo na tato sidla navazujicich. Tento princip musi byt pfi rozhodovani
respektovan.

V uzemnim planu Zbizuby jsou provéfeny a vétSinou prevzaty rozvojové plochy ze stavajiciho
uzemniho planu a v8ech jeho naslednych zmén. Z nové navrhovanych ploch se jedna
predevsim o plochy doplAujici zastavéné uzemi pro obytnou zastavbu a rekreaci, pro smisenou
a zemédélskou vyrobu, popfipadé plochu pro technickou vybavenost.
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Mensi rozptyl zastavitelnych ploch do krajiny je pouze v sidle Makolusky, které jsou pfevzaty ze
stavajiciho uUzemniho planu a jeho naslednych zmén - byly jiz dfive odsouhlaseny DOSS a jsou
poZadovany obci.

U téchto rozptylenych ploch musi byt kladen zvlastni diraz na citlivé zaclenéni zastavby do
okoli a vhodné dopInéni zeleni, aby co nejméné naruSovala krajinny raz. Pro tyto plochy je
feSeni podminéno Uzemni studii.

Jako dalSi se stanovuji pro uzemi obce tyto podminky:

- vlastni obec i mistni €asti se budou i nadale uzemné rozvijet jako samostatna sidla;

- je nepfipustné umistovat, mimo zastavitelné plochy nové stavby pro bydleni nebo rekreaci
v krajiné - nepfipustny je také vznik samot;

- v plochach pro bydleni nebudou povolovany nové stavby pro bydleni v bytovych domech;

- vplochach pro bydleni jsou pfipustné stavby pro podnikani i stavby pro chov drobného
hospodarského zvifectva; Zadna z téchto staveb ani jeji uzivani nesmi negativné ovlivhovat
nad pfipustnou mez bydleni nebo pobytovou rekreaci;

- v plochach pro bydleni bude umozZnéna i vystavba spliujici kritéria rodinné rekreace,
velikosti pozemk( a hustota zastavby bude respektovat pozadavek na dostate¢né plochy
pro zahradkafeni na vlastnim pozemku - vyjimkou muze byt jen zastavba v jednotlivych
prolukach stavajici zastavby;

- prednostné se navrhuji rozvojové plochy bydleni ve vazbé na zastavéné uzemi a pristupné
ze stavajicich komunikaci;

- podmifiuji se rozvojové plochy pro bydleni, nepfistupné ze stavajicich komunikaci,
vybudovanim obsluznych komunikaci;

- nova vystavba, obnova a dostavba, zejména staveb pro bydleni, rekreaci a obCanskou
vybavenost, je mozna nejen ve vymezenych zastavitelnych plochach, ale i v prolukach
stavajici bytové zastavby;

- umozfiuje se rozvoj objektl pro rekreaci typu chalup vramci ploch bydleni, v souladu
s podminkami vyuziti ploch pro bydleni;

- stabilizuje se plocha ob&anského vybaveni a vymezuji se nové plochy pro rozvoj
obcCanského vybaveni;

- je umoznén rozvoj ploch a zafizeni pro sport a to i vramci ploch bydleni, obéanského
vybaveni, v souladu s podminkami vyuziti ploch;

- vnezastavéném uzemi jsou pfipustné i stavby dopravni a technické infrastruktury
(s vyjimkou staveb pro likvidaci odpadu) pfimo nezahrnuté do grafické Casti tohoto
uzemniho planu, v€etné novych polnich cest a pfipadné obnovy vybranych rozoranych cest,
cyklostezek, turistickych cest, stezek pro jizdu na koni apod.;

- plochy uzemnich rezerv nejsou vymezeny;

- ve vSech Castech obce musi byt zachovano verfejné prostranstvi tvofici naves, zastavba ani
v pfipadé pfistaveb zde nesmi byt umisténa pfed stavajici ulicni €aru;
- vySkové uspofadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni
a rekreaci jedno nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb (dalSich vedlejSich
staveb zhotovenych u staveb pro bydleni nebo rekreaci) vy8ku 9m nad terénem; vyska
staveb v plochach ob¢anského vybaveni a pro vyrobu nepfesahne 9 metr. Za podkrovi
se pro ucely tohoto Uuzemniho planu povazuje podlazi, kde vySka zdi pod pozednici
méfena od podlahy tohoto podlazi nepfesahne 1,2 m. Vy8kové usporadani uvedené v
tomto bodé se nevztahuje na rozhledny, elektrorozvody, sila (zasobniky na krmivo apod.)
a zafizeni pro pfenos telekomunikacniho signalu v nezastavéném uzemi.
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Regulativy uzemniho planu s prvky regulaéniho planu

Casti uzemi s prvky regulaéniho planu jsou vyznaéeny ve vykresu é&. 1 Zakladni élenéni
uzemi, jsou to v celém feSeném uzemi plochy bydleni venkovské BV a smiSené obytné
venkovské SV. Podminky jejich vyuziti jsou zavazné pro novou vystavbu, vymezenou
v zastavitelnych plochach, v zastavéném i nezastavéném uzemi, v podminkach jejich
vyuziti Uzemnim planem Zbizuby, vydanym zastupitelstvem obce Zbizuby na 11.
Zasedani dne 29.4.2021, usnesenim ¢. 198/2021 pro vysSe vymezené plochy.

Pii povolovani a umist'ovani staveb budou dodrzovany tyto zasady :

Nova zastavba a pfestavba se musi umisténim, vySkou a hmotou pfizplsobit okolni zastavbé,
bude vychazet z historické zastavby jednotlivych sidel, a to v€etné proporci a zpusobu
zastfeSeni, aby nenaruSeny charakter sidel v celém spravnim obvodu obce Zbizuby zustal
zachovan a byl harmonicky rozvijen ku prospé&chu vSech sidel a krajiny Kutnohorska.

. Stavby pro bydleni a rekreaci (stavby hlavni):

1. Vyskové usporadani nové zastavby a novych nastaveb — pfipustné jsou pfizemni
stavby, které nepfesahnou jedno nadzemni podlazi a podkrovi o maximalni
vySce hfebene 9 m nad terénem. Za podkrovi se povazuje podlazi, kde vySka zdi
pod pozednici méfena od podlahy tohoto podlazi nepfesahne 1,20 m.

2. Tvar a podoba stfechy

a) pripustna strecha — sedlova, valbova, polovalbova a stanova (jehlanova)

b) nepfipustna stfecha — pultova (plocha), mansardova, obloukova, pilova a
vézova

3. sklon stfechy
- pripustny v rozmezi 30 — 35° u stfechy sedlové, valbové, polovalbové a stanové

- vyjimec¢né pfipustny mlze byt v rozmezi 20 — 35° u stfechy stanové

4. strfeSni plast - z taSkoveé nebo krytiny imitujici tasky, z bfidlicné krytiny, pfirodni
Sindelové krytiny, z eternitovych Sablon z vidknocementové krytiny (eternitové
Sablony), plechova stfesni krytina apod.

5. vikyfe a stfedni okna — musi byt posuzovano s ohledem na charakter okolni
zastavby a hodnotu a architektonické feSeni vlastni stavby.

6. Odstupy hlavnich staveb od hranic pozemka, stavebni ¢ary

— zachovani uli¢ni stavebni ¢ary u novostaveb hlavnich budov v nové vznikajicich
zastavitelnych lokalitach ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemni komunikace (ulice),
objekty budou z pohledu ulice ve stejné vzdalenosti

— ve zvlast oduvodnénych pfipadech muze byt vzdalenost méné nez 6 m ( napf.
neumozni-li to tvar pozemku apod.)

- uliéni Cara u novostaveb hlavnich budov ve stavajici zastavbé ve vzdalenosti 4 -6
m od hranice pozemni komunikace

7. Stavebni materialy
a) pripustna stavba
— zdéna s vnéjsi fasadni omitkou
— dfevostavba s vnéjsi fasadni omitkou

vyjimecéné pripustna stavba
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- dfevostavba s vnéjsi fasadni omitkou s dfevénym obkladem obvodovych stén,
ktery nebude celistvy a bude v maximalni ploSe 74 obvodovych stén (v€etné
stavebnich otvor(). Stavba musi byt v souladu s charakterem okolni zastavby a
nesmi narudovat urbanistickou strukturu a urbanistickou kompozici dané vesnice

b) nepfipustna stavba
— srub nebo roubenka

Veskeré dalsi stavby tohoto typu budou stabilizovany a nové nebudou ve vSech
c¢astech obce Zbizuby povolovany.

Il. DalSi vedlejSi stavby, zhotovené u staveb (hlavnich) pro bydleni a rekreaci:

1 Vyskové usporadani nové zastavby a novych nastaveb — pfipustné jsou stavby,
které nepfesahnou maximalni vysku hfebene 9 m nad terénem.

2. Tvar a podoba stfechy
a) u samostatné stojici vedlejsi stavby
— pro chov drobného zvifectva
— pro femeslné provozovny a sluzby o maximalni zastavéné plose 100 m2
— garaze pro motorova vozidla
— kolny apod.
Stiecha - sedlova, valbova, polovalbova, stanova
- sklon stfechy s maximalni vyskou hfebene 9 m v rozmezi 20 — 35°
vyjimecné pripustny muze byt sklon stfechy 15°

b) u pristavby k stavbé rodinného domu, chalupy, chaty apod.
— stavba pevné spojena s budovou
Stiecha - pultova - sklon stfechy od 0° do 20°

c) samostatné stojici vedlejsi stavby do max. vysky 3,5 m nad terénem
— parkovaci stani pro osobni automobily (pfistfesky)
— altany
— pergoly apod.
Strecha —sedlova, valbova , polovalbova, stanova - sklon stfechy v rozmezi 15 -
35° ' vyjimecné pripustna mulze byt pultova- sklon stfechy od 0° do 20°
Stavba musi byt v souladu s charakterem okolni zastavby a nesmi naruSovat
urbanistickou strukturu a urbanistickou kompozici dané vesnice

3) stresni plast’ - z taSkové nebo krytiny imitujici tasky, z bfidlicné krytiny, pfirodni
Sindelové krytiny, z vlaknocementové krytiny (eternitové Sablony), plechova
stfedni krytina apod.

4) vikyfe a stfeSni okna — musi byt posuzovano s ohledem na charakter okolni
zastavby a hodnotu a architektonické fedeni vlastni stavby.

5) Odstupy vedlejSich staveb od hranice pozemku, stavebni ¢ary

— zachovani uliéni stavebni &ary u novostaveb v nové vznikajicich zastavitelnych
lokalitach ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemni komunikace (ulice), objekty budou
z pohledu ulice ve stejné vzdalenosti

— ve zvlast odivodnénych pfipadech muaze byt vzdalenost méné nez 6 m ( napf.
neumozni-li to tvar pozemku apod.)

-uliéni ¢ara u novostaveb ve stavajici zastavbé ve vzdalenosti od 4 do 6 m od
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hranice pozemni komunikace (ulice)

- vzdalenost u parkovacich stani pro osobni automobily, pfistfeskl apod., mize
byt ve zvlast odivodnénych pfipadech (na zadost o vyjimku z obecnych
pozadavkl na vystavbu) méné nez 2 m od hranice pozemni komunikace (ulice);

- umisténim staveb nesmi dojit k omezeni rozhledu a provozu na pozemni

komunikaci, povolenim vyjimky nesmi byt ohrozena bezpe&nost, ochrana zdravi a
Zivota osob, ani nesmi byt ohroZzeny sousedni pozemky nebo stavby

Odpadni vody ze staveb:

v ¢asti obce Zbizuby budou odpadni vody ze staveb vypoustény na Cistirnu odpadnich
vod vefejnou tlakovou kanalizaci

v ostatnich ¢astech — Ize likvidovat odpadni vody v domovnich &istirnach odpadnich vod
nebo v jimkach na vyvazeni s atestem nepropustnosti.

. Zastavénost pozemku:

samostatné stojici stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi
nerusici sluzby, nebo stavby integrované do staveb pro bydleni a rekreaci o maximalni
zastavéné plose 100 m2
koeficient zastavéni pozemku v&etné zpevnénych ploch (pomér zastavéné plochy vuci
celkové ploSe pozemku) bude maximalné 0,4 (tj. 40% plochy pozemku)
u stavajici zastavby, kde je tento koeficient pfekro€en, je mozné piekroCeni uvedeného
koeficientu jen ze zvlasté naléhavych dlvodu, napf. pfistavba socialniho zafizeni apod.
minimalni velikost pozemku v plochach bydleni venkovského, uréenych k funkci bydleni
v rodinnych domech a v plochach smiSenych obytnych venkovskych, uréenych k bydleni
v rodinnych domech pfizemnich a stavbach slouzicich pro rekreaci , u nové zastavby

e Vv zastavitelném uzemi 800 m2,

ve stisnénych podminkach 700 m2,

e v zastavéném uzemi 700 m2,

ve stisnénych podminkach 600 m2,

a to v pfipadé, Ze nevznikne nesoulad s okolni zastavbou.

Vyska oploceni :
Oploceni pozemku na vlastnické hranici s pozemkem, na némz se nachazi vefejné
pfistupna pozemni komunikace, bude vybudovano do maximalni vysky 2,00 m od
stavajiciho terénu, pficemz jeho zhotovenim nesmi dojit k omezeni rozhledu a
provozu na této komunikaci.
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Zastavitelné plochy:

Vymezeni zastavitelnych ploch je zakresleno v grafické Casti:
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

Hlavni vykres

Zastavitelné plochy jsou o€islovany Z ......
Podminky pro vyuziti konkrétni zastavitelné plochy je podrobné stanoveno v ¢asti f).

Jako zastavitelné plochy jsou vymezeny vybrané plochy s nasledujici funkci:

Plochy bydleni venkovské,

smiSené obytné venkovské,

Plochy rekreace

Plochy obCanského vybaveni verejné infrastruktury

Plochy vefejnych prostranstvi v€etné vefejné zelené

Plochy dopravni infrastruktury mistni, uelové komunikace, parkovisté,
Plochy dopravni infrastruktury drazni,

Plochy technické infrastruktury

Plochy smiSené vyrobni

Plochy zemédélské vyroby

Z1
Z3
Z6
Z7
Z8

Z9

Z11
Z12
Z13

Z14
Z17
Z 18a
Z 18b
Z20

Z 21a
Z21b
Z 23a
Z 23b
Z 24

Vypis zastavitelnych ploch:

k. U. Zbizuby — sidlo Zbizuby

plochy bydleni venkovské — severni ¢ast sidle Zbizuby (BV)
plochy bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla Zbizuby (BV)
plochy bydleni venkovské — jizni ast sidla Zbizuby (BV)
plochy bydleni venkovské - zapadni ¢ast sidla Zbizuby (BV)
plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury
— jizni &ast sidla Zbizuby, (oV)
plochy smiSené vyrobni vSeobecné — jizni ¢ast sidla Zbizuby (HU)
plochy smiSené vyrobni vdeobecné — severni ¢ast sidla Zbizuby (HU)
plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)
plochy technické infrastruktury (TU)
k. U. Zbizuby - sidlo Koblasko
plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla Koblasko (SV)
plochy smiSené obytné venkovské — stfed sidla Koblasko — prava ¢ast (SV)
plochy smiSené obytné venkovské — zapadni sidla Koblasko — leva (SVv)
plochy smiSené obytné venkovské — zapadni uzemi Cast (SV)

plochy vyroby zemédélska a lesnicka — vychodni ¢ast sidla Koblasko  (VZ2)

k. U. Vranice

plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla Vranice (SV)
plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla Vranice (SV)
plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla Vranice — v zastavéném uzemi
plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla Vranice (HU)
plochy dopravni infrastruktury — drazni (YMCA) (DD)
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K. U. Vlkova

Z 25 plochy smiSené obytné venkovské — jizni Cast sidla Vlkova (SV)
Z 27 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla Vlkova (SV)
Z 28 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla Vlkova (SV)

k. U. Vlkova, €ast obce Hroznice
Z 30 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast (SV)
Z 31 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast (SV)

k. U. Makolusky
Z 33a plochy smiSené obytné venkovské — severni €ast sidla Makolusky,

(podminéno zpracovanim uzemni studie) (SV)
Z 33b plochy smiSené obytné venkovské — severni Cast sidla Makolusky (SV)
(podminéno zpracovanim uzemni studie)
Z 34 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla Makolusky (SV)
Z 36a plochy rekreace - jizni ¢ast sidla Makolusky (RU)
Z 36b plochy rekreace - jizni ¢ast sidla Makolusky (RU)
Z 37 plochy rekreace — zapadni ¢ast sidla Makolusky (RU)

V pribéhu pofizovani uzemniho planu a jeho projednavani byly plochy 22,z 4,25, Z 10, Z 19,
Z 26 a Z 35 vyfazeny.

Zménou ¢.1 uzemniho planu byly pridany tyto plochy:

Z 38 plocha bydleni — venkovského Zbizuby (BV)
Z 40 plocha smiSena obytna venkovska Koblasko (SV)

Z 42  plocha smiSena obytna venkovska Vranice (SV)

Z 43 plocha vyroba zemédélska a lesnicka Vranice (V2)

Z 44  plocha rekreace véeobecna Makolusky (RU)

Z 45 plocha technicka infrastruktura vSeobecna Zbizuby (TU)

Zménou €.1 uzemniho planu je aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a upraveny
plochy

- zmen$eni plochy Z1 Zbizuby - pfevedeni jeji jizni Casti na BV stav

- zmenS$eni plochy Z7 Zbizuby - pfevedeni jeji jizni Casti na BV stav

- upravy plochy Z3 Zbizuby na BV stav a BV navrh / 0,15 hektard/

- zmenS$eni plochy Z34 Makolusky pfevedeni jeji vychodni &asti na SV stav

- zmenS$eni plochy Z14 Koblasko hektaru/ pfevedeni jeji jizni ¢asti na SV stav

- zmenSeni plochy Z20 Koblasko pfevedeni jeji vychodni Casti na VZ stav

- pfevedeni plochy Z15 Koblasko na SV stav

- pfevedeni plochy Z16 Koblasko na SV stav

- vyfazeni plochy Z32 Hroznice z navrhu + jeji severni ¢ast je zastavéna na SV stav

- pfevedeni plochy Z29 Vlkova na SV stav

- zmenSeni plochy Z27 VIkova jeji severni ¢ast je zastavéna — bude pfevedena na SV stav
- pfevedeni plochy Z22 Vranice na SV stav

- plocha Z33a Makolusky zmensena o pozemek €. 34/5 (sniZzeni 0 0,5914 ha)
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VSeobecné podminky vyuziti vSech zastavitelnych ploch:

- respektovani podminek prostorového vyuziti, vySkové hladiny zastavby, % zastavitelnosti,
to i vzhledem k poloze do volné krajiny (doporucena rozvolnéna zastavba, ukonéena do
volné krajiny zahradami nebo stromofadim);

- minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinnych domd je 800 m?;
- respektovani ochranného pasma silnice 11/125 (sidlo Zbizuby);

- vymezené zastavitelné plochy pro bydleni u silnic nebo i u budoucich komunikaci budou
splfiovat limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru dle platnych vyhlaSek — bude prokazano v daldim stupni
PD;

- budou dodrZzeny podminky pro pfipojeni rozvojovych ploch k mistnim komunikacim,
vCetné parametrd novych i stavajicich komunikaci, které budou zajiStovat obsluznost
v ramci nové vystavby dle SZ a jeho platnych vyhlasek;

- napojeni na silnici 11/125 (sjezd i vyjezd) bude feSeno dle § 10 zakona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, které bude projednano a odsouhlaseno
silniénim spravnim ufadem a Policii CR;

- budou dodrzena ochranna pasma technické infrastruktury — vedeni elektro;

- respektovani nezastavitelnosti manipula¢niho pruhu v §. 15 m od bfehové hrany vodniho
toku;

- v zastavitelnych plochach bude omezeno zastavéni v pfipadé zasahu pfirodniho biotopu;
- respektovani vSech ochrannych pasem TI, véetné OP lesa.

Vymezeni zastavitelnych ploch a podminky jejich vyuziti:

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:
Zastavitelné plochy nové vymezené i pfevzaté z plvodniho uzemniho planu budou s limitem, ze
je v jejich ramci vylou€eno umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostifedi v této plose a
nebudou obsahovat pozadavky, které by svym charakterem a rozsahem zakladaly ramec pro
realizaci zaméru uvedenych v pfiloze €.1 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na
zivotni prostredi.

Stavajici objekty (v€etné rodinnych domu s rovnymi stfechami), roubenky a sruby budou
stabilizovany a nove jiz nebudou ve vSech Castech obce Zbizuby povolovany.

Nova zastavba a pfestavba se musi vySkou, charakterem a zplisobem zastfeSeni pfizpusobit
okolni zastavbé. V tomto uzemi je nepfipustné zhotovit stavby s pultovymi (rovnymi) stfechami,
samostatné stojici malometrazni objekty (chaty, sruby, roubenky apod.) a umistit stavebni nebo
obytné bunky, obytné kontejnery, maringotky, mobilheimy apod

k. 0. Zbizuby - sidlo Zbizuby
Z1 plochy bydleni venkovské — severni ¢ast sidla (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domu je 800m?;
- respektovani ochranného pasma silnice 11/125 (sidlo Zbizuby);
- vymezené zastavitelné plochy pro bydleni u silnice budou splnovat limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném
prostoru dle platnych vyhlasek;
- rozSifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- plochy dopravni infrastruktury - u€elova komunikace;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 3 plochy bydleni venkovské — vychodni ¢ast sidla — 3RD (BV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domu je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.
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Z6

plochy bydleni venkovské — jizni ¢ast sidla (BV)

Z7

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- respektovani nezastavitelnosti manipulaéniho pruhu v §. 15 m od bfehoveé hrany vodniho
toku.

plochy bydleni venkovské - zapadni ¢ast sidla - 2RD (BV)

Z8

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- respektovani ochranného pasma technické infrastruktury — vedeni elektro;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury a komeréni — jizni ¢ast sidla (OV)

Z9

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskove hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci — VPS.

- respektovani stavajici kanalizace;

- respektovani nezastavitelnosti manipulacniho pruhu v §. 15m od bfehové hrany vodniho
toku.

plochy smiSené vyrobni vSeobecné — jizni ¢ast sidla (HU)

Z11

- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskove hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci — VPS.

- respektovani stavajici kanalizace v komunikaci z obce;

- predpoklad vyuziti pro mensi zpevnénou plochu pro parkovani vozidel, event.
skladovaci plocha, respektujici z hygienického hlediska blizkost ploch pro
bydleni — aktivity, které nebudou spojeny s nadmérnym hlukem a dopravou.

plochy smiSené vyrobni vSeobecné — severni ¢ast sidla (HU)

212

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepreduréuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;

- predpoklad vyuziti pro mozné roz$ifeni jiz stabilizované plochy smisené
vyrobni.

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — Uu€elové komunikace, parkovisté (DS)

Z13

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkoveé hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;

- predpoklad vyuziti jako zpevnéna plocha pro parkovani vozidel;

- respektovani ochranného pasma technické infrastruktury — vedeni elektro.

plochy technické infrastruktury vS§eobecné — (TU)

Z 38

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- respektovani ochranného pasma komunikace;

- plocha vedena jako VPS.

plocha bydleni — venkovského (BV)

- rozSifeni ploch pro bydleni navazujici na stavajici zastavbu — lokalita pro obytnou

vystavbu o vymére 0,19 hektarl v katastralnim uzemi: Zbizuby. Lokalita pfiléha k obytné
zastavbé. Plocha je mimo zastavéné uzemi.
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Z45  plocha technicka infrastruktura vSeobecna Zbizuby (TU)
pro umisténi vodojemu o vymeére 0,11 hektard v katastralnim uzemi: Zbizuby. Plocha je mimo
zastavéné uzemi.

k. U. Zbizuby - sidlo Koblasko
Z 14 plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla (SV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom( je 800 m?;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci - VPS;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom( je 800m?;

Z 17 plochy smiSené obytné venkovské — stfed sidla — prava ¢ast (SV)
- v zastavéném uzemi sidla;
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom( je 800 m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.

Z 18a plochy smiSené obytné venkovské — zapadni sidla — leva - proluka (SV)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom( je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- vymezeni u€elové komunikace s napojenim na stavajici;
- podminéno zpracovanim uzemni studie — feSeni parcelace a prostorového usporadani
s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.

Z 18b plochy smiSené obytné venkovské — zapadni Uzemi Cast (SV)
- v zastavéném uzemi sidla — proluka;
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vyskové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom( je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- podminéno zpracovanim uzemni studie - feSeni parcelace a prostorového uspofadani
s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.

Z 20 plochy zemédélské a lesnické vyroby — vychodni ¢ast sidla (V2)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkove hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- pfedpoklad vyuziti pro mozné rozSifeni jiz stabilizované plochy zemédeélské vyroby.

Z40 plocha smiSena obytna venkovska Koblasko (SVv)
o vymére 0,09 hektarl v katastralnim uzemi: Zbizuby. Plocha je mimo zastavéné uzemi.
Lokalita pfiléha k obytné zastavbé.

k. U. Vranice

Z 21a plochy smiSené obytné venkovskeé — zapadni ¢ast sidla (SVv)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.
- pfedpoklad vyuziti pro rodinného pfislusnika jiz zastavéné plochy.

Z 21b plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla
(SV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
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- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na u€elovou komunikaci;

- vymezeni ucelové komunikace, ktera bude slouZzit i pro Z 21a;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;

Z 23a__plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla — v zastavéném uzemi  (HU)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- jeden byt spravce zafizeni.

Z 23b _plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla (HU)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- respektovani hygienickych limit(i vzhledem k blizkosti ploch pro bydleni.

Z 24 plochy dopravni infrastruktury — drazni (YMCA) (DD)
- respektovani podminek pfipustného vyuZiti plochy;
- plocha v LBC915502 jako komunikace;
- v OP lesa — s umisténim stavby je nutny souhlas kompetentniho organu statni spravy
les.

Z42 plocha smidena obytna venkovska Vranice (SV)
o vymérfe 0,32 hektarl v katastralnim duzemi: Vranice. Plocha je mimo zastavéné uzemi.
Lokalita pfiléha k obytné zastavbé.

Z 43 plocha vyroba zemédélska a lesnicka Vranice, (V2)
o vymére 0,140 hektard v katastralnim uzemi: Vranice. Plocha je mimo zastavéné uzemi.
Lokalita pfiléha k vyrobni zastavbé.

k. 0. Vlkova
Z 25 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla (SV)
- v zastavéném uUzemi sidla;
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfreduréuje se;
- soucasti vymezené ucelové komunikace vedené jako VPS;
- respektovani hygienickych limitli vzhledem k blizkosti ploch zemédélské vyroby.
- respektovani ochranného pasma komunikace;

Z 27 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla (SV)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- rozSifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- respektovani ochranného pasma komunikace;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domd je 800m?.

Z 28 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla (SV)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- plocha rozsitujici puvodni plochu rekreace na plochu smiSené venkovské bydleni pro
stavbu jednoho RD, navazujici na stavajici komunikaci.

k. 4. Vlkova, ¢ast obce Hroznice
Z 30 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni East (Sv
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
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- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- prostorové doplnéni ploch pro bydleni pro stavbu jednoho RD
- respektovani ochranného pasma komunikace.

Z 31 plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast (SV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici ucelové komunikace;
- prostorové doplnéni ploch pro bydleni pro stavbu dvou RD.

k. u. Makolusky
Z 33a plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla (SV)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- podminéno zpracovanim uzemni studie - feSeni parcelace a prostorového uspofradani
s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.

Z 33b_plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla (SV)
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici u€elové komunikace;
- podminéno zpracovanim uzemni studie - feSeni parcelace a prostorového usporadani
s ohledem na zachovani urbanistické struktury sidla.

Z 34 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla (SV)
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom(i je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepreduréuje se;
- Uprava stavajici u¢elové komunikace.

Z 36a plochy rekreace vSeobecna- jizni ¢ast sidla (RU)
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkoveé hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Caste€né v OP lesa — s umisténim stavby je nutny souhlas kompetentniho organu statni
spravy lesu.

Z 36b plochy rekreace vS8eobecna - jizni ¢ast sidla (RU)
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vyskové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici u¢elové komunikace;
- v OP lesa — s umisténim stavby je nutny souhlas kompetentniho organu statni spravy
lesu.

Z 37 plochy rekreace vSeobecna — vychodni ¢ast sidla (RU)
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;
- Uprava stavajici u¢elové komunikace;
- omezit rozsah zastavéni tak, aby nedoslo k zaboru pfirodniho biotopu.

Z44 plocha rekreace vdeobecna Makolusky (RU)
o vyméfe 0,06hektard v katastralnim uzemi: Makolusky. Plocha je mimo zastavéné
uzemi. Lokalita pfiléha k obdobné rekreacni zastavbé.
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Uzemni rezervy nejsou v tomto Gizemnim planu vymezeny.
Plochu pfestavby, pro kterou by bylo mozné, ve spojeni s asanacemi, pozemky a stavby
vyvlastnit, Gzemni plan nevymezuje.

Systém sidelni zelené:

Plochy systému sidelni zelené jsou vymezeny v hlavnim vykresu.

Systém sidelni zelené tvofi pfedevSim vefejna zelen (zelefi na v centrech jednotlivych sidel —
navsi, zelen podél komunikaci) na vefejnych prostranstvich, zelen zahrad a Castecné zeler
prirodniho charakteru na zalesnénych pozemcich v zastavéném Gzemi.

Pfi rozhodovani v uzemi je nutné uzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné zelenég,
zejmeéna v centru sidel a uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné zelené podél
komunikaci. U nové zastavby je smérem do volné krajiny podminkou vysadba zelené (zpravidla
na vlastnich pozemcich).

Je stabilizovana vymezena sit ploch uzemniho systému ekologické stability (z pdvodniho
Uzemniho planu, aktualizovana z UAP) a potvrzena i ve vazb& na Gzemni plany sousednich
obci.

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelené&, ktery je zaloZzen na Gzemni ochrané& stavajicich
ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojoveé plochy. Do ploch systému sidelni zelené
jsou zahrnuty:

- zelen zahradni a sadova (Z22);

Zelen vefejnych prostranstvi a doprovodna zelefi podél komunikaci je navrZzena jako soucast
ploch zastavéného a zastavitelného uzemi.

Zastavéna i zastavitelna ¢ast uzemi obce musi respektovat zasady prichodnosti zastavby pro
rekreaCni péSi pohyb a pro pohyb cyklistd v€etné umoznéni navaznosti na prichodnost
nezastavéného uzemi.

Plochy v jednotlivych sidlech uréené v ptivodnim uzemnim planu pro COV, mimo sidlo Zbizuby,
se prevadi prevazné do ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

Po provéfeni a vyhodnoceni vSech zastavitelnych ploch, plvodniho Uzemniho planu a jeho
naslednych zmén, byly tyto redukovany. Respektovany (pfevzaty) jsou navrhové plochy, které
jsou opodstatnéné z hlediska kontinuity pfipravy zastavby, vlastnickych vztah( a odpovidaji
potfebam obce. Rovnéz plochy navrzené v zadani uUzemniho planu Zbizuby. Rozsah
zastavitelnych ploch byl vyhodnocen z hlediska oekavaného demografického vyvoje obce.
Plochy, které zafazeny nejsou, jsou vraceny k ucelu, kterému slouzi dosud, tzn. smiSené
nezastavéné Uzemi, orna plda, atd.

d) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura — silniéni — pozemni komunikace:

V feSeném uzemi se nachazeji silnice Il. a lll. tfidy, které zajiStuji hlavni spojeni ve sméru sever
— jih a z Nechyby [1/111 smér vychod — zapad. Silnice Il. a lll. tfidy jsou stabilizovany.

DalSi spojeni jednotlivych sidel zajistuji stavajici silnice Ill. tfidy. 111/12523 — VIkova, 111/12522 —
Makolusky a 111/12520 — Zbizuby — Vranice.

Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na Gzemi obce a
nebude je ménit, drobné smérové Upravy z hlediska bezpecCnosti se nevylucuiji.
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Prichodnost (prGjezdnost) stavajicich komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem
k poCtu a velikosti zastavénych pozemk( — v pfipadé nutnosti Uzemnich opatfeni pro zlepSeni
provozu a bezpecnosti se toto nepfedurcuje.

V zastavéném uzemi, které je z velké Casti jako plochy smiSené bydleni venkovské, jsou
parkovaci stani pfedevS§im na vlastnich pozemcich, pfipadné v ulici. Pro nové zastavitelné
plochy budou vymezeny parkovaci plochy dle u&elu jejich vyuziti a budou soucasti této plochy.
Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici mistni cesty a komunikace. Tyto budou
smérové zachovany, obnoveny a upraveny. Navrzeny jsou upravy jejich Sifkového usporadani.
Upravené komunikace jsou napojeny na stavajici pfilehlé mistni komunikace. Musi byt
umoznén i pohyb pro pési, chodnik na jedné strané komunikace. Nové pozemni komunikace,
rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou
podminkami vyuziti ploch vyloucené.

Sitky vefejnych prostranstvi, jejichz sougasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Nové pozemni komunikace, rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i
v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch vylou¢ené a budou navrhovany i v navaznosti
na zavazné CSN dle pfislusnych ustanoveni vyhl. &. 104/1997 Sb.

V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
komunikaci, které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového Uzemi, zahrnujici i
nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci
vystavby.

Pfi navrhu nové vystavby rodinnych domd, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani a
vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Podél komunikaci v zastavéném i zastavitelném uUzemi je umoznéno doplnéni chybégjicich,
alespon jednostrannych chodnik(l (pokud to Sitkové parametry dovoli), které budou umistény v
ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Nova pfipojeni pozemk( a pozemnich komunikaci (resp. jejich Upravy) na silnice Il. a lll. tfidy
budou feSena v souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pFedpisu (v dalSim stupni PD bude soucasti zadosti o dopravni pfipojeni vypocet
rozhledovych trojuhelnikd v souladu s CSN 73 6101 a CSN 6102, stanovisko vlastnika dotéené
pozemni komunikace a zavazné stanovisko Policie CR). Sougasn& musi byt respektovano
ochranné pasmo silnic Il. a Ill. tfidy, které je 15 m od osy komunikace.

V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nebudou navrhovany zadné, ani docCasné
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb souvisejicich
s pozemnimi komunikacemi.

Ve vymezenych plochach pro bydleni situovanych u silnic budou spinény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorech staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci a zadkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

Uzemni plan vymezuje plochu pro novou mistni komunikaci ve Zbizubech k plose technické
infrastruktury — COV a to jako vefejné prospé&snou stavbu jdouci v jizni &asti nezastavéného
uzemi a navazujici na stavajici komunikaci. Komunikaci vedouci z obce potvrzuje po jeji upravé
a rovnez zarazuje jako verejné prospésnou stavbu. V této komunikaci vede kanalizace z obce
do COV.

V jihovychodni Casti Koblaska je vymezena a potvrzena mistni komunikace, ktera bude slouzit
jako pfistupova k rybnikim s moznosti vyuziti i pro obhospodafovani zemédélské pudy.
Komunikace je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho zmény €. 4 a je zafazena jako
vefejné prospésna stavba.

V zastavitelnych plochach jsou navrzeny mistni obsluzné komunikace, vétSinou v pokracovani
mistnich komunikaci stavajicich nebo prevzatych z puvodniho Uzemniho planu a jeho zmén.
Nékteré zastavitelné plochy pro bydleni maji navrh ucelovych komunikaci jiZz orientacné
navrzeny se zakreslenim v grafické ¢asti. DalSi mistni obsluzné komunikace nové navrzenych
lokalit nejsou zakresleny a budou pfipadné feSeny uzemni studii — zastavitelna plocha Z 33a,
Z33b.
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V celém uzemi jsou dvé jiz znaCené cykloturistické trasy a to 0122 z Petrovic I, VIkovou,
Nechybu, Zbizuby do Podvek a Rataje n. Saz., druha 0123 ze Zbizub do Vranic, pfes Kacov do
ZruCe n. Saz.

V feSeném uzemi jsou vymezeny cyklostezky, které prochazi téméf vSemi sidly. Tyto jsou
Uzemnim planem potvrzeny. Uzemni plan vytvaii moznost vyuzit obnovenych cest v krajiné.
Z velké Casti jsou v8ak vymezeny po stavajicich komunikacich nebo cestach. Cesty budou
upraveny pro potfeby cykloturistiky — zpUusob feSeni se nepfedjima. Tyka se i nové vymezenych
cest v krajing, zejména na travnim porostu.

Dopravni infrastruktura — drazni
ReSenym uzemim prochazi zeleznicni trat regionalniho vyznamu ¢. 212 CerCany — LedeC n.

vymezuje plochu pro DD dopravni infrastrukturu — drazni s moznosti vybudovani zastavky
formou pfistfeSku pro mozné ukryti cestujicich proti povétrnosti, véetné plochy pro parkovani
vozidel. Tato bude odpovidat moznosti pfislusného regulativu — plocha se nachazi v USES —
biocentru a na pozemku uréeném k pInéni funkci lesa. Pro dotéeny lesni pozemek bude nutny
souhlas kompetentniho organu statni spravy lesu. PristfeSek musi umoznit prichod zivocicht
tzn. nesmi mit plosné zalozeni ani podezdivku.

Technicka infrastruktura — vodni hospodéafstvi:
V souCasné dobé& neni v uzemi vybudovan vefejny vodovod. Jednotlivé nemovitosti jsou
zasobovany z domovnich studni.
Kvalita vody je adekvatni stavebnimu feSeni provedeni studni.
UcelengjSim systémem s vyznamnéjSimi vilastnimi zdroji disponuje pouze mistni zemédélska
vyroba. Tyto podniky maji vybudovan vlastni vodovodni systém, ktery je nasledné& vyuzivan pro
zasobovani vodou i blizko situovanych soukromych nemovitosti. Jedna se o podniky
v Makoluskach, Zbizubech, VIkové, Koblasku a Vranicich.
V lofiském roce byla dokon€ena akce “Vodovod Kacov®, ktery je napojen na lokalitu Zru¢ nad
Séazavou na zdroj vody Zelivka.
Je uvazovano se skupinovym vodovodem Kacov — Zbizuby — Podveky — Rataje nad Sazavou.
Toto feSeni se nepfedurCuje ani nevylu€uje. V sidle Zbizuby je vymezena plocha pro vodojem
v ramci plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce — vodojem — nepfeduréuje
se.
Pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potfeby upravit a udrZzovat odbérna mista u
vodotedi, rybnikd a PO nadrzi — dle platnych CSN.
Sidlo Zbizuby ma vybudovan pomérné uceleny systém jednotné kanalizace. Stoky jsou
vybudovany v podstaté ve vSech komunikacich.
Uzemnim planem je potvrzena a stabilizovana vybudovana COV v jizni &asti sidla, ktera je
kapacitné feSena pro mozny svoz ze vSech sidel obce Zbizuby. NevyluCuje se dostavba a
rekonstrukce kanalizaCni sité, konkrétni feSeni nepfedjima. Pfipadné dobudované useky
splaskové kanalizace budou feSeny jako oddilné. Dle Planu diliho povodi Dolni Vitavy je
navrzeno opatfeni ,Zbizuby — vystavba kanalizace (ID DVL207063)".
Ostatni sidla Koblasko, Nechyba, Vestec, Vranice, VIkova, Hroznice a Makolusky nemaiji
vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokovych
jimkach na vyvazeni s atestem nepropustnosti a odvazeny k likvidaci na COV ve Zbizubech.
Destové vody jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustk( do pfilehlych vodoteci.
S ohledem na velikosti sidel a investi¢ni naklady nejsou COV a kanalizaéni sit, v téchto sidlech
navrhovany a nejsou soucasti uzemniho planu.
Ve v8ech lokalitach se upfednostiiuje likvidace odpadnich vod v souladu s PRVKUK, tj. do
jimek na vyvazeni na COV ve Zbizubech.
Neni vyloucené u novych zastavitelnych ploch fesit likvidaci odpadnich vod pomoci domovnich
COV s pfepadem do vhodnych recipientt, nepreduréuje se.
U nové zastavitelnych ploch pro bydleni se prfedpoklada, Zze budou veSkeré destové vody
vsakovany na vlastnim pozemku a v souladu s pfisluSnou vyhlaskou.
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Ostatni zastavitelné plochy budou mit likvidaci destovych vod feSenou stejnym zplisobem.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami &i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich toka.

Pro vystavbu na vSech plochach musi byt pfijata takova opatfeni, jez zamezi narUstu
maximalnich pratokd v recipientech. Takovymi opatfenimi jsou napf. zasakovani, odparovani,
retence a fizené vypousténi nebo kombinace téchto opatfeni.

Vyuziti uzemi spojené s odbé&rem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdroji podzemni vody
v obci, v pfiméfeném rozsahu a vyhodnoceni vlivi pfedpokladaného odbéru na tyto zdroje.
Pfipadné vybudovani systému hospodareni s deStovou vodou za ucelem minimalizace odbéru
vody z dalSich zdroji se nepfeduréuje.

U vSech lokalit v blizkosti vodnich tokt musi byt respektovan nezastavitelny manipulac¢ni pruh
v 8ifi 15m od bfehové hrany vodniho toku.

Ostatni technicka infrastruktura
V feSeném Uzemi neni zaveden plyn. V ramci konceptu puvodniho Uzemniho planu byla
provéfena moznost plynofikace feSeného uzemi. Vzhledem k narocnosti feSeni a to po vSech
strankach neni toto timto uzemnim planem potvrzeno ani vylouc¢eno.
Stavajici zastavba ve vSech sidlech obce Zbizuby je pfevazné vytapéna lokalnimi domovnimi
kotelnami na pevna paliva nebo elektro. Za lokalni vytapéni se povazuje i ustfedni vytapéni
rodinného domu nebo jiného objektu do vykonu 50 kW.
Ohfev teplé uzitkové vody se provadi lokalné v zasobnikovych ohfivacich pfipojenych na zdroj
tepla ustfedniho vytapéni nebo v zasobnikovych ohfivacich kombinovanych.

Napfi¢ feSenym uzemim prochazi vychodozapadnim smérem vrchni vedeni VVN 400 kV €. 413
(Hradec — Prosenice) a severojiznim smérem vrchni vedeni VVN 110 kV ¢&. 1935 (Uhlifské
Janovice — Kéacov). Trafostanice v obcich jsou napajeny odbockami z vrchniho vedeni této
kmenové linky. Napajeni oblasti je z rozvodny 110/22 kV Uhlifské Janovice.

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii systémem 22 kV je perspektivni a zUstane
zachovana. Dal8i pozadavky na zvy3eni zasobovani elektrickou energii je mozno kryt ze
stavajicich trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista
odbéru od trafostanice zpravidla do 200 m. DalSi narust spotfeby elektrické energie bude kryt
pfevazné pouze vymeénou stavajicich trafo, event. stavbou nové trafostanice pro rozvojové
plochy. Pfesné umisténi pfipadnych novych trafostanic uzemni plan nepfeduréuje.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. PFipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby. Umisténi téchto zafizeni uzemni plan nepfedurcuje.

V FeSeném Uzemi prochazi dalkovy telekomunikaéni kabel Kacov — Rataje n. S.

Uzemni plan Zbizuby respektuje stavajici technickou infrastrukturu a tato je rovnéz soudasti
uzemniho planu a to predevSim elektricka vedeni VN a telekomunikaéni vedeni. Vse je
vymezeno V hlavnim vykrese. Zména tras je pfipustna v ramci vefejnych prostranstvi nebo
Vv nezastavéném uzemi.

Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (v€etné
trafostanic, pfipojek na inzenyrské sité a sjezdi na pozemky ze silnic a mistnich komunikaci) je
mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné vyloucené.

Vefejna infrastruktura

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, hasiéské zbrojnice,
obchod...). Nova zafizeni obanské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa i v
ramci ploch bydleni venkovské. Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného obCanského
vybaveni. Podminky pro stavby obc¢anského vybaveni jsou dany podminkami vyuziti
jednotlivych ploch.

Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované a nové nejsou uzemnim planem
navrhovany.
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Uzemni plan respektuje a potvrzuje v8echna stavajici vefejné pFistupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obCanského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.

Vefejna prostranstvi jsou v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné uzemi vymezena
v pfipadech, kdy bylo mozné uz na urovni uzemniho planu rozhodnout o jejich umisténi. Ve
zbyvaijicich pfipadech, kdy o umisténi vefejnych prostranstvi v navrhovanych zastavitelnych
plochach nebylo mozné objektivhé rozhodnout, bez znalosti podrobné parcelace, bude jejich
umisténi feSeno v ramci uzemni studie.

Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad ramec
pravnich pfedpisu.

Na uzemi obce neni nové vymezena plocha, na kterou bude pfipustné ukladani inertnich
odpadu a svoz domovniho odpadu a jeho tfidéni. Jinak se za ukladani odpadu pro ucely tohoto
uzemniho planu nepovazuji skladky zeminy z vykopud nebo sejmuté ornice; jejich ukladani
uzemni plan nepfeduréuje, bude posuzovano ve spravnim Fizeni, pokud je pravnimi pfedpisy
toto fizeni vyzadovano. Tuhy komunalni odpad bude likvidovan svozem mimo feSené uzemi.
Nestanovuje se zavazna koncepce verejného obCanského vybaveni. Podminky pro stavby
ob¢anského vybaveni jsou dany podminkami vyuZiti jednotlivych ploch.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace a dobyvani nerostu

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze souCasného stavu, ktery uzemni plan pfevazné

potvrzuje; vymezuje plochy pfirodni, zejména za ucelem naplnéni funkci biocenter.

Nezastavéné uUzemi je v souladu s pravnimi predpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a to:

= plochy pfirodni — s nejvy$§im prirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvkad,
zejména chranénych c&asti pfirody, vymezenych biocenter, popfipadé biokoridor(,
vymezené nebo k vymezeni urené prvky ochrany pfirody a v nezbytnych pfipadech jejich
nejblizSi okoli, pfipadné plochy uzemniho systému ekologické stability;

= plochy zelené — zelefi soukroma a vyhrazena, do které jsou zahrnuty plochy zahrad, sad(
a vybranych trvalych travnich porostu;

= plochy smiSené nezastavéného uzemi - zahrnuji pozemky méné intenzivné vyuzivaného
ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou a ochrannou zelen (vodnich toku();

= plochy lesni — zahrnuji pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa;

= plochy zemédélské — zahrnuji pozemky s vysokym potencidlem produkce zemédélské
vyroby v&etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. Uzemi intenzivnhé zemédélsky
obhospodafované; do zemédélskych ploch jsou zahrnuty i plochy nékterych zahrad,
trvalych travnich porostu a vybrané zelené (ploSné méné rozsahla stavajici vzrostla zelen
v nezastavéném uzemi);

= plochy vodni a vodohospodarské — zahrnujici vodni toky a stavajici i nové vodni plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho
utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Podil zelené a trvalych travnich porostl v nezastavéném uzemi je doporuceno zvySovat, v€etné
interak¢nich prvku liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote&i a mezi, zatravnénim
nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené
musi vychazet z puvodnich rostlinnych spole€enstev.
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Uzemni systém ekologické stability - USES
Do feSeného uzemi zasahuji nadregionalni prvky Uzemniho systému ekologické stability. Je
respektovano jejich ochranné pasmo.
Navrhem jsou potvrzeny skladebné prvky lokalniho systému ekologické stability (lokalni
biokoridor a lokalni biocentrum) vymezené ptivodnim tzemnim planem a v aktualizaci UAP.
Uzemné je zajisténa jejich ochrana a navaznost na prvky USES v ramci $ir§ich vztahl. Prvky
USES vymezené na Gzemi obce Zbizuby jsou vyznaceny ve vykresu &.2 Hlavni vykres.
Skladebnymi ¢astmi USES dle Uzemniho planu jsou biocentra a biokoridory. Skladebné &asti
USES na v8ech hierarchickych Urovnich jsou vymezeny tak, aby byly respektovany funkéni
vztahy v Uzemi z hlediska urbanistického a z hlediska usporadani krajiny. Prostorové parametry
odpovidaji pozadavkdm na funk&nost systému a splfiuji minimalni pozadavky. Funkénost USES
je podminéna uplatnénim uzemniho planu na téchto plochach v souladu s podminkami pro
jejich hlavni zplsob vyuziti.

A.  hlavni vyuziti:
- Cast uzemi zasadné vyznamna pro zvyseni biodiverzity a ekologickée stability krajiny;
cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj pFirodnich
spolecensteyv; jejich pfirozeny vyvoj podmiriuje dlouhodobou ekologickou  stabilitu.

B.  pfipustné vyuZiti, Cinnosti a stavby:
- Udrzba a ochrana chranénych prvk( pfirody,
- Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek,
- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni),
- nova vystavba ucelovych staveb na vodnich tocich bez vlivu na vodni rezim a
staveb, dopravni a technické infrastruktury bez vlivu na ekologickou stabilitu USES,
- vystavba ucéelovych a turistickych pésich cest,
- revitalizace fi¢nich toku.

C. nepfipustné vyuziti, Cinnosti a stavby:
- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, téZbu mimo zastavéné uzemi a nebo
nové koridory dopravnich staveb,
- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uzemi.

D. pravidla pro prostorové uspofadani a podminky pro vyuziti ploch:
- zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury,
- nezbytné je dodrzeni podminek, stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.
- jejich upfesnéni (zmény) je bez zmény uzemniho planu pfipustné jen v ramci
pozemkovych uprav.

Propustnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny jsou plochy pfistupné historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana. Nové komunikace (i pfimo nezakreslené v grafické ¢asti uzemniho planu) jsou
pfipustné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto uzemniho planu vyslovné
vylouc€ené. Z uvedeného vyplyva, ze navrh jiného usporadani polnich cest je pfipustny zejména
pfi feSeni komplexnich pozemkovych uprav za pfedpokladu, Ze tim nebudou narudeny sméry
znacenych turistickych cest a cyklostezek.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z davodl ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi a
oploceni ohradniky). Pripustné je oploceni pozemkl druh pozemku ,zahrada“ lezici v
nezastavéném uUzemi, pfipadné v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Jiné oploceni jako
stavba muze byt realizovano pouze vramci zastavéného uUzemi, pfiemZz musi zuUstat
zachovano napojeni zakladniho komunikacniho systému obce na sit komunikaci mistniho
vyznamu v krajiné.

V nezastavéném uUzemi (ti. mimo zastavéné uUzemi a vymezené zastavitelné plochy) neni
mozné umistovat Zadné stavby pro pobytovou rodinnou ani hromadnou rekreaci (chaty, sruby
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apod.) - viz podminky vyuziti ploch uvedenych pod pismenem f), ani s vyjimkou zafizeni
stavenisté - mobilni obytné objekty (buriky, mobilheimy, obytné kontejnery, maringotky, obytné
pfivésy apod.). Nezastavéné uzemi muze byt i nadale vyuzivano pro nepobytovou rekreaci —
pési turistiku, cyklistiku a hipoturistiku, pro kterou budou vyuzity zejména cesty v krajiné.

V nezastavéném uUzemi je mozné umisténi spoleénych zafizeni pro zpracovani pozemkovych
uprav pozemkovym ufadem.

Protierozni opatfeni
Uzemnim planem je umoznéna realizace protieroznich opareni ke zvy$eni retenéni schopnosti
krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném
uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, suché nadrze, interakeni prvky, doprovodna zeleri okolo
komunikaci).

Ochrana pfed povodnémi, vodni plochy a vodni toky
Cast jizni hranice feSeného Uzemi tvofi Feka Sazava s vyhlaSenym zaplavovym tzemim véetné
aktivni zény (KUSK 155975 06/0OZP — Lab ze dne 24. 11. 2015), dle Planu pro zvladani
povodnovych rizik se zde nachazi uzemi s povodriovym rizikem 1- 4.
Omezeni ¢innosti v aktivni z6né zaplavového Uzemi je dano ustanovenimi § 67 vodniho
zakona. Mimo aktivni zénu stanovi omezujici podminky vodopravni ufad (v ramci fizeni o
udéleni souhlasu podle § 17 vodniho zakona). Zastavitelné plochy se v téchto Uzemich
nevymezuji a ani se nepfedpokladaji v budoucnu.
Pfipadna realizace protipovodniovych staveb a opatfeni je timto Uzemnim planem umoZznéna,
ale jeji feSeni se nepreduréuje. Pfipadné podminky budou stanoveny zménou UP a v dal$im
stupni PD. Mohou byt zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni.
Uzemnim planem je umoZné&no provadét opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi
(zatraviiovani a vysadby doprovodné zelené a revitalizace vodnich tokl), které umoznuji
stanovené podminky pro vyziti ploch v nezastavéném uzemi. Podminkami v zastavitelnych
plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch uréenych k likvidaci destovych vod vsakem na
pozemcich, novou zastavbou nesmi byt ménény odtokové poméry v uzemi.
Nad sidlem Vlkova prameni Vlkovsky potok €. IDVT 10278717, ktery tvofi ¢ast vychodni hranice
obce. Ve Zbizubech prameni Zbizubsky potok &. IDVT 10239914. Cast zapadni hranice tvofi
Podvecky potok & IDVT 10256264 a severovychodné od sidla Nechyba prameni potok
Hubertka &. IDVT 10282102. DalSi toky maji charakter drobnych meliora¢nich vodotedi,
paprskovité se rozbihajici od rozvodi — vrch od €asti Hroznice. Jejich odtoky nemaji velky
vodohospodarsky vyznam.
Podél koryta vodnich tok(i a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany, od koryta feky Sazavy min. 10 m od
bfehové hrany pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Ucel spravy a
udrzby vodniho toku. U zastavitelnych ploch 15m od bfehové hrany vodniho toku.
V kazdém sidle je stabilizovana stavajici vodni plocha.
Nové je vymezena vodni plocha (pfevzata z puvodniho Uuzemniho planu a jeho zmény) —
rybniky v sidle Koblasko.
Lokalita se nachazi v neurbanizovaném uzemi sidla. Jedna se o vybudovani vodni plochy —
rybnika - kaskadovité feSeného pomoci hrazi. Rybnik bude slouzit pouze pro akumulaci vody,
nebude vyuZivan k chovu ryb. Objem akumulované vody nepfesahne 100 000 m°, hradici
konstrukce nedosahne do vySky 10 m nad zakladovou sparu. Rybnik bude feSen po provéreni
pomérl v uzemi odbornikem a dale konzultovan s pfislusnymi DO z hlediska mozného
ohroZeni krajiny a ostatnich sousednich pozemkud. Pro mozZnou obsluhu bude nutné vybudovat
na jedné strané rybnika pfistupovou komunikaci a jeji napojeni na stavajici mistni komunikaci.
Reseni bude soudasti dalsiho stupné PD. Mistni komunikace bude zafazena jako vefejné
prospésna stavba.

Koncepce rekreaéniho vyuziti krajiny
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Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro nepobytovou rekreaci, ale v ramci pfipustného vyuZiti
ploch umoziiuje umisténi drobnych staveb pro pési turistiku a cykloturistiku. Koncepce
respektuje stavajici turistické cesty a cyklotrasy.

Dobyvani nerostnych surovin
V feSeném Uzemi je evidovano sedm dulnich dél a osm poddolovanych Gzemi, které je nutno
respektovat:
Na katastralnim Uzemi Zbizuby se nachazi duini dilo ID 5202 Pod silnici s poddolovanym
uzemim €. 4654 Zbizuby.
Na katastralnim uzemi Vranice se nachazeji nasledujici diini dila a poddolovana uzemi:

- Dulni dilo ID 5204 V lanech s poddolovanym uzemim ¢&. 4656 Vranice 4;

- DulIni dilo ID 5205 Vranice 2 s poddolovanym GUzemim ¢. 2504 Vranice 1;

- DulIni dilo ID 5206 Vranice 3 (Na laénech) s poddolovanym Guzemim €. 4781 Vranice 3;

- Duini dilo ID 5207 Vranice 4 (V stadlich) s poddolovanym uzemim ¢&. 2502 Vranice 2;

- Ddini dilo ID 5210 Zlaty dul s poddolovanym uzemim &. 4657 Vranice 5;

- Dulni dilo ID 5213 SkrejsSicky potok s poddolovanym uzemim ¢&. 2514 Vranice -
Zderadinky;

- Poddolované uzemi €. 2511 Kacov 2 - Vranice.

Pozemky uvedené v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor jsou jiz dlouhou dobu
nevyuzivany a jejich vyuzivani se nepfedpoklada.

Pro event. stavebni zaméry tykajici se poddolovaného uzemi, je nutno zpracovat odborny
barisky posudek a postupovat podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektll na poddolovaném
uzemi.

V feSeném Uzemi je nutné podcitat s moznymi vlivy stfedniho radonového rizika a se
zabezpeCenim staveb dle vyhlasky 307/2002 Sb., o radiacni ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpist a dle CSN 730601.

V feSeném Uzemnim planu jsou vyskytujici se poddolovana Uzemi v souladu
s https://mapy.geology.cz/udaje o uzemi/.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Uzivani dosavadnich staveb, zafizeni a pozemku, které neni v souladu s nize uvedenymi
podminkami funk&niho vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi, je nadale pripustné, pokud
neni ménéno a neni v rozporu s pozadavky pravnich predpist, napfiklad hygienickych. Pfi
jakychkoliv zménach v uzemi jiz musi byt stavba, zafizeni nebo vyuziti pozemku pIné v souladu
s témito podminkami.

Uzemi obce se é&lenil na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (vyhlaska &. 501/2006 Sb.,
v platném znéni o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
v€etné vyuziti § 3, odst. 4 této vyhlasky) a podminkami pro jejich vyuZiti.

Zménou €. 1 uzemniho planu byla provedena a projednana konverze — Uprava do Jednotného
standardu - pfevod Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu s § 59 zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni, vyhladkou &. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Tyto plochy jsou vymezeny v hlavnim vykresu.
Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve v8ech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:
A.  hlavni vyuziti:
- stanovi plodné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani o
vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti; je-li u plochy stanoveno vice ruznych
hlavnich vyuZiti, Ize za urcujici povazovat kterékoli z nich.

B.  pfipustné vyuziti:
- zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
podminéné pfipustné vyuziti:
- nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s nim byt sluditelné;
slucCitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek;
nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

C. nepfipustné vyuZiti:
- nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuZiti v plo3e existuje, je nutné podnikat
kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné i
podminéné pfipustné.

D. podminky prostorového uspofadani:
- novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu;
- Upravy stavajicich staveb Ize rovnéZz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani;
- stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, lze bez
omezeni udrZovat; pfipadné stavebni upravy téchto staveb v8ak musi byt
s podminkami prostorového uspofadani v souladu.
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

BH
BV
SV
RU
ov
0S
PU
zZ
DS
DD
TU
HU
VZ
WT
AP
LU
MU

Plochy bydleni hromadné

Plochy bydleni venkovské

Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace vSeobecna

Plochy ob&anského vybaveni - vefejné
Plochy ob&anského vybaveni - sport
Plochy vefejnych prostranstvi — vdeobecna
Plochy zelené - zelefi zahradni a sadova
Plochy dopravni silniéni

Plochy dopravni drazni

Plochy technické infrastruktury vSeobecna
Plochy smiSené vyrobni vSeobecné
Plochy zemédélska a lesnicka

Plochy vodni a vodnich tokd

Plochy orna puda

Plochy lesni vSeobecné

Plochy smiSené krajinné vSeobecné

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek

prostorového usporadani:

BH

Plochy bydleni hromadné

hlavni vyuZziti
bydleni ve stavajicich bytovych domech.

pfipustné vyuziti

stavby s funkci doplfikovou k bydleni,

pozemni komunikace v€etné odstavnych ploch,

garaze pro osobni automobily pro potfeby obyvatel domu,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci a ploch vefejné zelenég,

détska hristé a drobna sportovisteé,

ob&anska vybavenost v ramci objektu bytového domu souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného uzemi,

technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné,

dostavby pro chov drobného zvifectva, které nesnizuje nad pfipustnou mez kvalitu
bydleni,

oploceni,

zelen.

nepripustné vyuZziti

nové stavby pro bydleni v bytovych domech,

veskeré stavby a jiné vyuziti pozemka, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou mez
bydleni nebo uZivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch umoZiujicich
bydleni nebo rekreaci,

parkovisté s poctem stani pro vice jak 12 osobnich automobild,

stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu véetné skladu,

stavby a zafizeni zemédélské velkovyroby,

femeslnické a jiné provozy,

sklady souvisejici s vyrobou nebo velkoobchodni €innosti,
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Cerpaci stanice pohonnych hmot,
parkovisté a garaze pro nakladni automobily.

podminky prostorového usporadani

bude zachovana stavajici vyskova hladina bytovych domu; nepfipustné je zvySeni
stavajicich staveb bytovych domdu,

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje.

Plochy bydleni venkovské

hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
pfipustné vyuziti:
bydleni v rodinnych domech pfizemnich, maximalné jedno podlazi podzemni (mimo
zaplavové uzemi) a jedno nadzemni podlazi s podkrovim,
stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovliviiovat nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoznujicich
bydleni nebo rekreaci,
rodinné bydleni spojené s jinym doplfikovym vyuZitim nezhorsujicim nad pfipustnou
mez kvalitu bydleni,
femesiné provozovny a sluzby, které nebudou negativné ovlivihovat nad pfipustnou
mez uzivani pozemkl staveb ur€enych k bydleni i rekreaci, ani vyuziti ploch pro
tyto ucely vymezené v grafické ¢asti,
stavajici stavby pro rodinou rekreaci
malé veterinarni ambulance,
malé stavby a zafizeni pro rehabilitaci,
garaze pro osobni automobily, které slouZzi pro potfeby rodinného domu,
parkovaci stani pro potfeby rodinného domu, jejichz uzivani nebude negativné
ovliviilovat nad pFipustnou mez uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch
umoznujicich bydleni nebo rekreaci,
dalSi hospodarské objekty, jejichz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad
pFipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoznujicich
bydleni nebo rekreaci,
oploceni,
uzitné zahrady a sady,
soukroma zelen,
vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich, autobusovych zastavek a
ploch vefejné zelené,
technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné.
podminéné pfipustné vyuZiti:
pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury, vcetné
jejich integrace s bydlenim, neruSicich uzivani sousednich pozemk( zafazenych do
ploch pro bydleni,
stavby ubytovacich zafizeni, v€etné jejich integrace s bydlenim a se zajisténym
parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku, neomezujici uzivani sousednich
pozemku zafazenych do ploch pro bydleni,
stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi neruSici sluzby o
maximalni zastavéné plose 100 m? nebo integrované do stavby pro bydleni,
neomezujici uzivani sousednich pozemkul zafazenych do ploch pro bydleni.

nepripustné vyuziti:
nové stavby bytovych domd,
nové stavby pro rodinnou rekreaci,
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nové stavby fadovych rodinnych domd, s vyjimkou dvojdomu,

fadové a hromadné garaze,

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (chaty,

sruby, stavebni bunky, maringotky),

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,

garaze pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim €innostem,

parkovisté,

stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a nesluditelné s hlavnim nebo pfipustnym

vyuzitim.
vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd /chaty, sruby apod./,
umisténi stavebnich nebo obytnych bunék, obytnych kontejner(, maringotek,
mobilheim( apod. (s vyjimkou zafizeni stavenisté stavebnimi burikami po dobu vystavby
stavebné povolenych staveb rodinnych domu pro bydleni).

podminky prostorového usporadani:

maximalni hladina zastavby nad terénem: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
koeficient zastavéni pozemku véetné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (tj. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient prfekroéen, je mozné
prekroCeni uvedeného koeficientu jen ze zvlasté naléhavych ddvodld, napf.
pfistavba socialniho zafizeni apod.,

minimalni velikost pozemku u nové zastavby 800 m? ve stisnénych podminkéach
700 m2, v zastavéném Gzemi 700 m?, ve stisné&nych podminkach 600 m? a to po
odsouhlaseni obce a v pfipadé, ze nevznikne nesoulad s okolni zastavbou,

nova zastavba a pfestavba v zastavéném uUzemi se musi vySkou a charakterem
pFizpusobit okolni zastavbé,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk vzrostla zelen,

v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou
vy8kova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii.

Plochy smiSsené obytné venkovské

hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech pfizemnich, max. jedno podzemni a jedno nadzemni
podlazi s podkrovim, venkovského charakteru spojené obvykle s chovem zvifat.
pfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni,

stavby, zafizeni a vyuZziti pozemku souvisejicich s chovem koni a jizdou na nich,
stavby pro chov drobného zvifectva; chov nesmi negativné ovliviiovat nad
pFipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoznujicich
bydleni nebo rekreaci,

garaze pro osobni automobily, které slouzi pro potfeby rodinného domu,

parkovaci stani pro potfeby rodinného domu

dalSi hospodafské objekty, jejichz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad
pFipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umoznujicich
bydleni nebo rekreaci,

restauraéni a ubytovaci zafizeni s nezbytnym zdzemim,

femeslna vyroba a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez
uzivani pozemku staveb urCenych k bydleni &i rekreaci, ani vyuZiti ploch pro tyto
ucely vymezené v grafické ¢asti,

administrativa,

stavby a zafizeni slouZici pro rekreaci,

veterinarni ambulance,

stavby a zafizeni pro rehabilitaci,

drobné sakralni stavby,

oploceni,
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zahrady a sady,

zelen,

komunikace v&etné stezek pro jizdu na koni,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a ploch vefejné zelené,
technicka infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pripustné.

nepripustné vyuziti:

vicepodlazni bydleni nad 2 nadzemni podlazi, véetné podkrovi,

kostely,

garaze, které neslouzi pro potfeby rodinného domu,

garaze pro nakladni automobily a techniku slouzici k vyrobnim ¢innostem,
parkovisté,

stavby a zafizeni pro pramyslovou vyrobu véetné skladu,

stavby a zafizeni zemédélské vyroby s pfevazujici produkci uréenou na prodej (dale
jen ,zemeédélska velkovyroba®),

femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo
rekreaci,

vesSkeré stavby a jiné vyuziti pozemkd, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou mez
bydleni nebo uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch umozhiujicich

bydleni nebo rekreaci,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci

- vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl /chaty, sruby, apod./,
umisténi stavebnich nebo obytnych bunék, obytnych kontejnerli, maringotek,
mobilheim( apod.

- (s vyjimkou zafizeni stavenisté stavebnimi burfikami po dobu vystavby stavebné
povolenych staveb rodinnych domu venkovského charakteru).

podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby nad terénem: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

- koeficient zastavéni pozemku v€etné zpevnénych ploch maximainé 0,4 (tj. 40 %
plochy pozemku); u stavajici zastavby, kde je tento koeficient pfekrocen, je mozné
prekroCeni uvedeného koeficientu jen ze zvlasté naléhavych davodu, napf.
pfistavba socialniho zafizeni apod.

minimalni velikost pozemku u noveé zastavby v zastavitelném uzemi 800 m2, ve
stisnénych podminkach 700 m2, v zastavéném uzemi 700 m2, ve stisnénych
podminkach 600 m2, a to v pfipadé, ze nevznikne nesoulad s okolni zastavbou.
nova zastavba a prestavba v zastavéném uzemi se musi vySkou a charakterem
pfizpUsobit okolni zastavbé,

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vzrostla zelen,

v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou
vysSkova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii.

Plochy rekreace vSeobecna

A.  hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro pobytovou a sportovni rekreaci.
. pfipustné vyuziti:
- objekty a plochy pro pfechodné ubytovani, Satny, kabiny,
- plochy pro individualni rekrea¢ni objekty (chaty, rekrea&ni domky, chalupy),
- jeden byt pro vlastniky a spravce zafizeni,
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podnikatelska Cinnost souvisejici nebo sluditelna s rekreaéni funkci,
oplocené zahrady s funkci rekreaéni a okrasnou,

doplrikové stavby ke stavbé hlavni nenaru8ujici rekreacni vyuZziti staveb a pozemkd
(parkovisté),

mensi hfisté, prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti,
restaurace,

koupaliste,

pobytové louky,

vodackeé taboriste,

oploceni,

zelen.

nepripustné vyuZiti:

vyroba v€etné skladl pro vyrobu nebo velkoobchodni €innost,
zemédélska vyroba,

zafizeni pro tézbu,

veSkeré Cinnosti naruSujici hlavni vyuZiti.

podminky prostorového uspofadani:
koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

Plochy obéanského vybaveni — verejné

A hlavni vyuziti:

ob¢anska vybavenost — stavby a zafizeni, ktera maji vefejné prospésny charakter,
zarizeni komeréniho charakteru, ktera zajistuji potfeby obce, stavby slouZici pro
vefejnou spravu, vefejné aktivity, poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich
sluZzeb, ochranu obyvatelstva, cirkevni ¢innosti.

pfipustné vyuziti:

stavby pro vefejnou spravu,

stavby pro obchod a sluzby, (obchody, servisy, opravny, technické sluzby, apod.),
restaurace a stavby pro stravovani,

administrativa,

socialni sluzby, v€etné domova duchodct (domovu pro seniory),

stavby pro vzdélani, vychovu, kulturu (pamatkové objekty) a klubovou innost,
matefské Skolky,

stavby pro télovychovu, sport a klubovou ¢innost,

ambulantni zdravotnické zarizeni,

byty jako soucast ob&anské vybavenosti — majitel, spravce, personal,
nevyrobni sluzby,

sakralni stavby,

autobusové Cekarny,

odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb,

dopravni a technicka infrastruktura,

pFistupové a mistni komunikace,

parkovisteg,

hfisté, piskovisté, prolézacky a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich
doplrikovych funkci,

vefejné prostranstvi,

zahrady,

zahradnictvi,

zelen,

podminéné pripustné vyuziti:

konkrétni zamér bude posouzen z hlediska vlivl na zivotni prostfedi.
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nepripustné vyuziti:

stavby pro zemédélskou vyrobu a lesnické provozy,

primyslova a femeslina vyroba, v€etné staveb pro skladovani,

nové stavby pro individualni rekreaci,

letni kina a oteviena zabavna zafizeni,

zpracovatelské provozovny zemédeélskych produktl a lesnickych provoz,

veSkeré stavby, které ovlivni nad pfipustnou mez uzivani pozemkl a staveb
uréenych k bydleni €i rekreaci nebo vyuziti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické
casti,

veSkeré stavby a Cinnosti nesluitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni upravy a terénni upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi,

koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné,

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

PU

hlavni vyuZiti:
obcCanska vybavenost — stavby pro télovychovu, sport a sportovni zajmovou ¢innost.

pfipustné vyuziti:

sportovidté a hiisté, v€etné staveb jeho doplrikovych funkci,

koupalisté,

hristé, piskovisté, prolézacky a obdobna zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich
doplrikovych funkci,

restaurace a stavby pro stravovani,

sportovni zafizeni (branky na hazenou, kopanou, koSe na basketbal, kuly na
volejbal, nohejbal nebo tenis apod.),

klubovna,

Satny a kabiny,

sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci,

jeden byt spravce,

souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb,

pristupové a mistni komunikace,

podnikatelska &innost souvisejici nebo sluditelna se sportovni nebo rekreaéni funkci,
oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,

souvisejici stavby dopravni vybavenosti,

technicka vybavenost s vyjimkou hospodareni s odpady,

oploceni,

zelen.

nepfipustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku, struktura a vySka zastavby se nestanovuje, bude
posuzovan individualné.

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecna
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hlavni vyuziti:

plochy vefejné pristupné bez ohledu na vlastnictvi uvedené v § 34 zakona o obcich,
pozemkKy vefejnych prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a
dalsi prostory pfistupné bez omezeni.

pripustné vyuziti:

stavby slouZici k udrzbé téchto ploch,

viceucelové plochy,

parkovisté na téchto plochach,

odvodnéni vozovky a uzemi,

obCanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi,
mensi vodni plochy, kasny,

park,

prvky drobné architektury (kapli€ky, sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
telefonni budky, prodejni stanky,

zastavky autobus,

drobna détska hfiste,

plochy pro relaxaci,

lavicky,

informacni systémy,

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach,

dopravni a technicka infrastruktura,

cyklostezky,

zelen.

nepfipustné vyuziti:
vesSkeré stavby a vyuziti pozemkul nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového uspofadani:

prostorové uspofadani musi umoznit bezpecny pohyb péSich, cyklistd i
automobilovy provoz.

Plochy zelené zahradni a sadové

hlavni vyuZiti:
plochy soukromé zeleng, zejména zahrady a sady v zastavéném i nezastavéném
uzemi, nezahrnuté do jinych druhu ploch.

pfipustné vyuziti:

pasivni i aktivni rekreacni pobyt,

péstitelska Cinnost pro vlastni potfebu,

mensi plochy pro sport,

vybaveni mobilidfem pro relaxaci,

po individualnim posouzeni je mozné umisténi nepodsklepené klilny na naradi nebo
malého zahradniho domku;

oploceni mimo technickou infrastrukturu, moznost pfistupu a jeji ochrannd pasma,
stavajici technicka infrastruktura, ostatni v nezbytném rozsahu,

opérné zdi a terénni Upravy,

naucna stezka v€etné nezbytného mobiliare ( vyvésky, lavicky..),

travni porosty,

zelen - véetné zelené ochranné a izoladni,

studny,

malé vodni plochy.

nepripustné vyuziti:
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- veskeré stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a

nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:

nevymezuje se,

soukroma a vyhrazena zelen, zahrnuta v lokalitach s hlavnimi funkcemi (bydleni,
obCanska vybavenost a souvisejici vyhrazena zelefl) se zobrazuje jako soucast
pfislusné hlavni funkce v barevném odliSeni shodném s touto hlavni.

Plochy doprava silniéni

DD

hlavni vyuziti:
plochy pozemnich komunikaci.

pripustné vyuZiti:

pozemky silnic, (v€etné naspll, zafezl, opérnych zdi, mostd, pfikopl, ozelenéni
apod.),

mistni a ucelové komunikace, zpevnéné plochy v zastavéném uzemi sidla nemajici
charakter vefejnych prostranstvi, podruzné cesty a plochy mimo zastavéné uzemi
(polni a lesni cesty).

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, nakladni automobily, areadly udrzby
pozemnich komunikaci),

odstavné a parkovaci plochy,

chodniky,

vefejné osvétleni,

doprovodna a izola¢ni zelen,

cyklistické stezky,

zpevnéné plochy,

technicka infrastruktura.

nepripustné vyuziti:
vesSkeré stavby a vyuziti pozemkud nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

podminky prostorového usporadani:

mimo zastavéné Uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo
téleso komunikace, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

Plochy doprava drazni

hlavni vyuZiti:
kolejova doprava.

pripustné vyuZiti:

zelezni¢ni trat,

naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,

nadrazi véetné nadraznich budov,

zastavky,

zpevnéné plochy,

parkovaci plochy pro osobni auta u nadrazi a zastavky,
chodniky,

cyklistické stezky,

technicka infrastruktura s vyjimkou hospodareni s odpady,
zelen.
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nepripustné vyuziti:
vesSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:
nestanovuji se.

Plochy technické infrastruktury vSeobecna

HU

hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

pripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi,
stavby a zafizeni shérného dvora,
trafostanice,

rozvodny vysokého napéti,

telekomunikadni zafizeni,

regulacni stanice,

podtlakova stanice - kanalizace,

Cerpaci stanice - kanalizace,

cov,

Upravna vody,

vodojemy,

vysilac,

rozhledna,

mistni a ucelové komunikace,

chodniky,

zpevnéneé plochy,

parkovaci plochy,

stavby bezprostiedné souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou,
jedna stavba nebo burika pro obsluhu na jednom pozemku,
biokoridor zasahujici ¢aste¢né na pozemek,
zelen.

nepripustné vyuziti:
vesSkeré stavby a vyuziti pozemkud nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:
nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Plochy smisené vyrobni vS§eobecné

hlavni vyuZiti:
pozemky staveb pro femeslnou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby, drobnou vyrobu,
servisni sluzby.

pripustné vyuZiti:

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou Femesinou vyrobu,
tiskarny,

pekarny, montaz, vyrobny potravin a napojl, opravarenska ¢innost a podobné,

malé Cerpaci stanice,

stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby,

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,
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- sluzebni a pohotovostni byty,

- doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen,

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€éetné zasobovani a parkovani,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

C. nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou a Zivo€iSnou vyrobu,

- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy (véetné
dopravy v klidu, napf. parkovani tézkych strojl), jejichz negativni uCinky za hranici
arealu prekracuji pfipustné hygienické limity - zejména hluku, Cistoty ovzdusi,
vibraci, vod a pldy, emisi prachu a pachu a snizeni kvality prostredi,

- veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuZzitim, zejména stavby pro bydleni, obfanskou vybavenost, rozsahla obchodni
zarizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

- stavby a zafizeni vyroby, negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo rekreaci,

- femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo
rekreaci,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

- struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni vyska zastavby: 9 metr(; do této vySky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy,
stozary, rozhledna, vytahy a podobné,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkum jednoho majitele: minimalné 0,3;

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho
majitele: maximalné 0,5.

koeficient zelené bude minimalné 0,3

Veskeré stavajici stavby tohoto typu budou stabilizovany. U nové zastavby, vymezené
v zastavitelnych plochach v zastavéném i nezastavéném uzemi - vesSkeré stavby tohoto
typu budou stabilizovany a nové stavby, které by pfesahly stanovenou vysSku, nebo
koeficienty, nebudou ve v8ech €astech obce Zbizuby povolovany.

Plochy vyroba zemédélské a lesnicka

A.  hlavni vyuziti:

- pozemky staveb zemeédélské a zivoCiSné vyroby, které nemohou byt umistény
Vv jinych uzemich.

pripustné vyuZiti:
- skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro neruSici zemédélskou vyrobu,
- malé Cerpaci stanice,
- stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusSici sluzby,
- stavby pro drobnou vyrobu, servisni sluzby
- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,
- jedna stavba pro bydleni spravce nebo majitele zafizeni,
- doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen,
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
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C. nepfipustné vyuziti:

- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy (v€etné
dopravy v klidu, napf. parkovani tézkych stroji), jejichz negativni G¢inky za hranici
arealu prekraCuji pfipustné hygienické limity - zejména hluku, Cistoty ovzdusi,
vibraci, vod a pldy, emisi prachu a pachu a snizeni kvality prostfedi,

- veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro bydleni, obanskou vybavenost, rozsahla obchodni
zarizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

- stavby a zafizeni zemédélské vyroby, negativné ovliviiujici nad pFipusthou mez
uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umozniujicich bydleni nebo
rekreaci,

- TFemeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo
rekreaci,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

D. podminky prostorového uspofadani:

- struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni vyska zastavby: 9 metr(; do této vySky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vySka, napfiklad kominy,
stozary, rozhledna, vytahy a podobné.

koeficient zelené bude minimalné 0,3

Veskeré stavajici stavby tohoto typu budou stabilizovany. U nové zastavby, vymezené
v zastavitelnych plochach v zastavéném i nezastavéném uzemi - veSkeré stavby tohoto
typu budou stabilizovany a nové stavby, které by pfesahly stanovenou vy$ku, nebo
koeficienty, nebudou ve v8ech €astech obce Zbizuby povolovany.

Plochy vodni a vodnich toku

A.  hlavni vyuZiti:

- vodni plochy a vodni toky.

pfipustné vyuZziti:

- vodni plochy, vodni toky a jiné pozemky uréené pro pfevaZzujici vodohospodarské
vyuziti, rybniky,

- zamokfené plochy,

- doprovodna zeleh - bifehove porosty,

- hraze,

- vodohospodarské stavby a zafizeni,

- technicka infrastruktura,

- mosty a lavky,

- chodniky a cyklistické stezky po bifehu, mostech a lavkach,

- cesty, mistni a uelové komunikace po bifehu, mostech a lavkach,

- stavby souvisejici s rekreaCnim vyuzitim vodnich ploch s vyjimkou staveb pro
ubytovani,

- biokoridory a biocentra,

- lesni porosty hornich &asti brehd,

- chovryb,

- trvalé travni porosty,

- zelen.
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nepripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim,
vymezovani bezzasahovych oblasti €i ploch ochrany pfirody znemoziujicich vstup
Clovéka,

podminky prostorového usporadani:

rybnik bude slouZzit pro akumulaci vody, neni mozné vyuzivat k chovu ryb,

objem akumulované vody nepfesahne 100 000m®, hradici konstrukce nedosahne
vySky 10 m nad zakladovou sparu,

rybnik bude konzultovan s pfislusSnymi DOSS z hlediska mozného ohrozeni krajiny a
ostatnich sousednich pozemki,

pro moznou obsluhu nutné vybudovat pfistupovou komunikaci, tato zafazena jako
vefejné prospésna stavba.

zachovani volného nezastavitelného pasu podél drobnych vodnich tokd a
meliora¢nich struh v Sifce 6m od bifehové hrany,

umoznit spravci vodniho toku, jez je vodni cestou dopravné vyznamnou, uzivani
pozemkU sousedicich s korytem toku v Sifce do 10m od bfehové &ary.

Plochy orna ptda

hlavni vyuZiti:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského pidniho fondu — orna puda.

pfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a
pastevectvi, zejména silazni Zlaby, seniky,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snozovani
nebezpedi ekologickych a pfFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
dopravni a technicka infrastruktura,

liniové a plosné stavby dopravni a technické vybavenosti,

cesty pro pési, cyklistické stezky, hipostezky,

drobna krajinna architektura,

stavby pro turistiku,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura — polni cesty, zavlahy, odvodnéni,
stavby souvisejici s rekreanim vyuZzitim krajiny s vyjimkou staveb pro ubytovani,
doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemkd,

zmeény kultur zemédélské pldy (napf. na trvalé travni porosty, pozemky uréené
k pInéni lesa, vinice),

vodni toky a vodni plochy,

biokoridory,

zalesnovani svahu o pfevazujicim sklonu 10% a vice,

zelen.

nepfipustné vyuziti:

oplocovani pozemku s vyjimkou pfipustnych staveb pro zemédélskou vyrobu Ci
ploSnych staveb technické infrastruktury,

vymezovani bezzasahovych oblasti €i ploch ochrany pfirody znemoziujicich vstup
¢lovéka,

zmeény kultury na zahrady a sady

veSkeré stavby a vyuziti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

podminky prostorového usporadani:
alespori jednostranné stromofadi u novych cest a uc€elovych komunikaci
v nezastavéném uzemi,
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mozné obnoveni plvodnich rozoranych cest, které jsou vedeny v katastru
nemovitosti jako: ostatni plochy, ostatni komunikace.

Plochy lesni vSeobecné

MU

hlavni vyuziti:
obhospodarovani pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

pripustné vyuziti:

lesni porosty,

lesni Skolky,

trvalé travni porosty,

vodni plochy a vodni toky,

stavby vodohospodarské,

biocentra a biokoridory,

stavby nezbytné pro lesni hospodarstvi a myslivost, zejména lesni cesty, seniky,
krmelce a posedy,

stavby souvisejici s rekreaénim vyuzitim lesa s vyjimkou staveb pro ubytovani,
dopravni a technicka infrastruktura,

stavby pro turistiku,

pFistfeSek pro zastavku CD, bez plosného zaloZeni a podezdivky — jedna konkrétni
stavba — udéleni souhlasu kompetentniho organu statni spravy lesu.

nepripustné vyuziti:

oplocovani pozemkl s vyjimkou Skolek a vodohospodariskych staveb; ani v tomto
pfipadé nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace,

vymezovani bezzasahovych oblasti €i ploch ochrany pfirody znemoznujicich vstup
¢lovéka,

vesSkeré stavby a vyuziti pozemkud nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
podminky prostorového uspofadani:

nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

Plochy smiSené krajinné vSeobecné

hlavni vyuZiti:

trvalé travni porosty, zelen na neoplocenych pozemcich rostouci mimo les, porosty

dfevin rostoucich mimo les, nezastavéné uzemi bez pfevazujiciho zpUsobu

vyuziti, kde nelze jednoznaéné oddélit plochy.

pFipustné vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu,

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( a mokiradl bez rozliSeni pfevazujiciho

zpUsobu vyuziti,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,

prvky uzemniho systému ekologické stability, vCetné staveb s nim souvisejicich,

rozptylena zelen, remizky,

- doprovodna zelen silnic, komunikaci, cest a vodnich toku,

- louky a pastviny,

- ochranna a izolaéni zelern,

- biokoridory a biocentra,

- vodni plochy a vodni toky,

- cesty, polni a lesni komunikace, cyklostezky,

- umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou, dopravni a technickou
infrastrukturu (pfistupové a mistni komunikace, odstavné plochy, parkovisté)

- seniky, krmelce, posedy,
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- meliorace,

- protierozni opatfeni,

- protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.,
- zména druhu pozemku na ornou pldu,

- drobna architektura, lavicky.

C. nepfipustné vyuZiti:
- oplocovani pozemku vyjma staveb technické infrastruktury,
- vymezovani bezzasahovych oblasti,
- veSkeré stavby a vyuziti pozemkld nesouvisejicich s hlavnim a pFipustnym
vyuZzitim,
- C&innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodafovani
krajiny.

D. podminky prostorového uspofadani:
- podminky se nestanovuji, budou posuzovany individualné.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu
Stanovené podminky prostorového uspofadani jednotlivych ploch by mély napomoci
k zaClenéni nové zastavby do zastavby stavajiciho sidla a do krajiny, aby nedoS$lo k naruseni
krajinného razu.

Podminky prostorového usporfadani pro zajisténi ochrany krajinného razu

- citlivé zaClenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;

- ochrana pfirodnich dominant;

- zachovani méfitka a charakteru zastavby;

- dodrzeni maximalni vySkové hladiny zastavby;

- dodrzeni procenta zastavéni pozemku;

- vysadba pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajisténi lepsSiho zapojeni
nové zastavby do krajiny;

- k umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym Cinnostem, které by mohly snizit
nebo zménit krajinny raz, je nezbytné prokazani zajisSténi ochrany krajinného
prostiedi;

- zamezeni stfetl vystavby s pfirodnimi biotopy.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Tento Uzemni plan nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(nebo uplatnit pfedkupni pravo).

Vefejné prospésnym opatfenim jsou v ZUR vymezené biokoridory na nadregionalni drovni — NK

61 a NK 78, které CasteCné zasahuji do feSeného uzemi, nebudou vSak spojovany s moznosti

uplatnéni predkupniho prava. Tento systém pouze byl aktualizovan a zapracovan novy Uzemni

systém ekologické stability do uzemniho planu ( promitnuti a Uprava do uzemniho planu
vymezeni USES jeho prvk(i z Generelu USES ORP Kutna Hora).
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(dle § 2 zakona &. T83/2006 Sb. - stavebni zakon)
zaloZeni prvki dzemniho systému ekologické stability
(oznaéeni VU prvky USES)

VPO pro zaloZeni prvki USES s moZnosti vyviastnéni

YUA nadreqionalni biokoridor - MKEG1/BCE

VU2 nadregionalni biokoridor - MKG1/BCT

VU3 nadregionalni biokoridor - NKG1/BC8

VL4 nadregicnalni biokoridor - NK7TB/BCY

VUus nadregionalnl biokoridor - NKT8/BC10
VU6 nadregionalni bickoridor - NKG1/BC39
WULT nadregionalni biokoridor - NKE1/BC10
VU8 nadregionalni bickoridor - NKE1/BK11
vu.g nadregionalni biokoridor - NKE1/BK13
VU0 nadregionalni biokoridor - NKG1/BK12
VU1 nadregionalni biokoridor - MKG1/BK14
VA2 nadregionalni bickoridor - NKTB/BKS

VU3 nadregionalni biokoridor - NKTE/BK10
VU114 nadregionalni biokoridor - MKT7E/BK11
VU115 nadregionalni biokoridor - NKG1/BK16
VU 16 nadregionalni biokoridor - NK61/BKAT
VLT nadregionalni biokoridor - NKG1/BK18

Dalsi navrh vefejné prospésnych opatfeni se nepfedpoklada, ale ani nevylu€uje. Nové asanace
nejsou navrhovany.
Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpelnosti statu nejsou poZzadovany ani navrhovany.

Vymezeni ploch pro vefejné prospéSné stavby - jako podklad pro pfipadné vyvlastnéni
pozemkl nebo staveb, pokud nebude mozno FeSeni majetkopravnich vztahl dosahnout jinym
zplsobem:

Zménou €. 1 byl aktualizovan jejich stav ve vykresu €. 3

- zastavitelnou plochu Z13 — TI — rozhledna, vysila€, vodojem v sidle Zbizuby;

- plocha pro zastavitelnou plochu Z 24 — pristfe$ek zastavky CSD - Vranice;

- komunikace u Z 25 v sidle Vlkova

- plocha pro zastavitelnou plochu Z45 Zbizuby — navrzeny vodojem

- vymezené trasy cyklostezek - jejich Uprava povrchl a prujezdnosti — zejména po travnich
porostech, které nejdou po stavajicich mistnich komunikacich - tyka se celého feSeného uzemi.

h)  Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Uzemni plan Zbizuby nevymezuje z&dné vefejné prospé&$né stavby ani zadna vefejné

prospésna opatieni, pro které by bylo mozné uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

) vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan Zbizuby nevymezuje zadné koridory uzemnich rezerv.
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1) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemni plan Zbizuby nevymezuje pfimo zmény v Gzemi, ve kterych by rozhodovani bylo

podminéno dohodou o parcelaci.

k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno uzemni studii nebo regulaéniho planu.
Uzemni plan Zbizuby vymezuje na zastavitelné plochy Z 18a, Z 18b, Z 33a a Z 33b zpracovani
uzemni studie. Pofizeni uzemni studie muze byt rozhodnuto i dodatec¢né dle potfeby navrhu
optimalniho feSeni dané zastavitelné plochy, nebo jeji €asti, jejiho vyuZziti s ohledem na krajinny
raz, omezujici podminky a to i vzhledem ke stavajici zastavbé (ochrannému pasmu) —
rozhoduje zastupitelstvo obce spolu s pofizovatelem (stavebnim ufadem). Uzemni plan
nevymezuje Zadnou plochu, pro kterou by bylo rozhodovani v uzemi podminéno regulaénim
planem.

Uzemni studie budou zpracované za nize uvedenych podminek pro pofizeni.

Z 33a, plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla Makolusky  (SV)

- parcelace;

- plocha vefejného prostranstvi;

- pfistup do lokality a jeji dopravni obsluha, v€etné napojeni na stavajici komunikaci;

- podrobnéjsi podminky prostorového usporadani, véetné umisténi zelené,
vzhledem k poloze do volné krajiny;

- respektovani % zastavitelnosti;

- respektovani dochované urbanistické struktury sidla;

- napojeni na technickou infrastrukturu.

)i Stanoveni poradi zmén v uzemi
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi se nevymezuje.

m) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemni plan Zbizuby nenavrhuje zadnou zastavitelnou plochu fesit s autorizovanym

architektem a urbanistou. Pfedpoklada se, ze dostacujici bude pfipadné feSeni zastavitelnych

ploch uzemni studii.

n) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené grafické
Casti

Textova €ast uzemniho planu ma 36 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje
(vykresy jsou v méfitku 1 : 5000)

€.v.1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
Graficka ¢ast €.v.2 Hlavni vykres 1:5000
€.v.3 Verfejné prospésné stavby a opatfeni ve vefejném zajmu 1 : 5 000
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Vymezeni nékterych pojmu

zastavéna plocha pozemku - souCet zastavénych ploch jednotlivych staveb; do zastavéné plochy pozemku se
nezapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury
(pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelenég;

koeficient zastavéni pozemku - podil maximalné pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy stavebniho
pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené - urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku (nikoliv
vefejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku;

koeficient nezpevnénych ploch - podil sou¢tu zastavéné a zpevnéné plochy pozemku a celkové rozlohy
pozemku;

obCanské vybaveni - zahrnuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni
prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu a vyzkum;

malé ubytovaci zafizeni - stavby pro pfechodné ubytovani do 20 Ilzek;

nerusSici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostifedi souvisejiciho
Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

neruSici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho
Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

pro obytneé stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi — NP, podzemni podlazi —
PP a podkrovi- P dle normy CSN 734301 Obytné budovy.

prvky drobné architektury a mobiliare - pfedstavuji doplfikové drobné objekty (altany, lavicky, odpadkové koSe,
pitka) a prvky vefejného osvétleni;

oploceni — oploceni pozemku ve smyslu SZ;

ohradnik, oplocenky — jednoduché konstrukce, které nevyzaduji provedeni zemnich praci a terénnich uprav, {j.
bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prichodnost krajinou.

drobna krajinna architektura - nap¥. kfizky, ,Bozi muka“, kapli¢ky, pomnicky.

Seznam pouzitych zkratek:

MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
UAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VPS vefejné prospésna stavba

VPO vefejné prospésné opatreni

ZPF zemédélsky padni fond

BPEJ bonitované ptdné ekologické jednotky
PUPFL pozemky uré¢ené pro plnéni funkce lesa
NBK nadregionalni biokoridor

RBK regionalni biokoridor

LBC loké&lni biocentrum

LBK lokélni biokoridor

Sz stavebni zakon

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

PP podzemni podlazi

VTL vysokotlaky plynovod

VN/VVN vysoké a velmi vysoké napéti
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Odlavodnéni Uzemniho planu Zbizuby

1. Textova ¢ast odiivodnéni tzemniho planu

a) Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Pfedchozi platnou Uuzemné planovaci dokumentaci obce Zbizuby je Uzemni plan schvaleny
usnesenim zastupitelstva obce Zbizuby €. 198/2021 ze dne 29.4.2021, jehoz zavazna ¢ast byla
vydana formou opatifeni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 16.5.2021.

Zastupitelstvo obce Zbizuby (dale jen ,zastupitelstvo®) rozhodlo dne 27.6.2017 o pofizeni
Uzemniho planu Zbizuby, zaroven byl schvalen uréeny zastupitel (starosta obce) pro spolupraci
pfi pofizovani uzemniho planu. Dne 20.7.2017 obdrzel Méstsky ufad Kutna Hora, odbor
regionalniho rozvoje a uzemniho planovani jako obecni Ufad obce s rozSifenou plsobnosti -
ufad uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel“) zadost Obce Zbizuby o pofizeni uzemniho
planu.

Navrh zadani byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Vefejna vyhlaska
MKH/047218/2017 ze dne 9.11.2018: ,Oznameni o projednavani navrhu zadani Uzemniho
planu Zbizuby“ byla vyvéSena od 12.11.2018 do 12.12.2018 na ufedni desce Méstského ufadu
Kutna Hora a Obecniho ufadu Zbizuby od 12.11.2018 do 13.12.2018, zaroven byly obeslany
prislusné dotCené organy, spravci siti a ostatni organizace.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi:

- nevyloucil zavazné vlivy predlozené koncepce na pfiznivy stav Zivotniho prostiedi.

- pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Zbizuby na Zivotni prostfedi (tzv.
SEA), které je soucasti vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj zejména z duvodu revize
(zpFesnéni a vyznaceni) koridoru pro umisténi dopravniho zaméru D34 — silnice 11/125 pfelozka
Zbizuby - koordinované stanovisko k navrhu zadani &.j.: 148413/2018/KUSK ze dne 5.12.2018.
Projednané a upravené zadani uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce Zbizuby
usnesenim ¢. 16/2018 dne 13.12.2018.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektant navrh uzemniho planu, jehoz soucasti je
i vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostfedi (zpracovatel: Mgr. Jifi Bélohlavek,
TISEA). Navrh byl projednan podle ustanoveni § 50, 51, 52, 53, 54 stavebniho zakona.

Dne 30.7.2019 se o tomto navrhu uskute¢nilo spole¢né jednani. Dotcené organy mohly po
tomto jednani do 30 dnd uplatnit sva stanoviska. Zarover byl navrh doru€en vefejnou vyhlaskou
(vyvéSena od 15.7.2019 do 29.8.2019 na ufedni desce Méstského ufadu Kutnd Hora a
Obecniho ufadu Zbizuby od 15.7.2019 do 29.8.2019) a kazdy mohl do 30 dnu ode dne doruceni
vefejné vyhlasky uplatnit pisemné pfipominky. Registrovani opravnéni investofi byly
informovani o doru€eni navrhu Uzemniho planu a moznosti podat pfipominky. V této fazi bylo
uplatnéno 8 pfipominek. Na zakladé doslych stanovisek a nékterych pfipominek byl navrh
uzemniho planu upraven.

Navrh spolu s dokumentaci SEA a pfislusnymi podklady (stanoviska a pfipominky uplatnéné pfi
spole¢ném jednani) byly pfedloZzeny organu posuzovani vlivi zamérl na Zivotni prostfedi.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny urad,
vydal souhlasné stanovisko s pozadavky k posouzeni vlivli provadéni tzemniho planu Zbizuby
na zivotni prostiedi.

Navrh byl spolu s podklady (stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci) zaslan nadfizenému
organu uzemniho planovani pro obce k posouzeni. Po sdéleni souhlasného stanoviska
krajského uradu €.j. 034752/2020/KUSK ze dne 22.4.2020 bylo po upravé navrhu zahajeno
fizeni o vydani uzemniho planu.
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Oznameni o konani vefejného projednani bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou (vyvéSena od
23.10.2020 do 15.12.2020 na ufedni desce Méstského ufadu Kutna Hora a na ufedni desce
Obecniho ufadu Zbizuby od 27.10.2020 do 16.12.2020. Jednotlivé byly 30 dnd pfed vefejnym
projednanim pfizvany Obec Zbizuby, dotéené organy, krajsky ufad, sousedni obce a
registrovani opravnéni investofi. Verejné projednani se konalo 15.12.2020. Ve Ihuté 7 dnl ode
dne vefejného projednani bylo podano 5 namitek a 1 pfipominka.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s
ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkdach a vyhodnoceni pfipominek.
Pofizovatel pfezkoumal dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona soulad navrhu uzemniho
planu uvedeny v jednotlivych bodech odlvodnéni a pFedlozZil zastupitelstvu obce navrh na
vydani uzemniho planu, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Zbizuby 29.4.2021 usnesenim
€. 198/2021.

Dne 17.3.2022 schvalilo zastupitelstvo obce Zbizuby usnesenim €. 286/2022 pofizeni zmény &.
1 textové Casti uzemniho planu Zbizuby s prvky regulacniho planu. Zaroven byl schvalen
uréeny zastupitel (starosta obce) pro spolupraci pfi pofizovani uzemniho planu. Dne 23.3.2022
pozadala Obec Zbizuby Méstsky ufad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani, jako obecni Ufad obce s rozSifenou plsobnosti - Ufad uzemniho planovani (dale jen
pofizovatel) o pofizeni uzemniho planu. V terminu od 19.12.2022 do 23.1.2023 bylo na ufedni
desce Obecniho ufadu Zbizuby zvefejnéno oznameni, ze Obec Zbizuby pofizuje zménu
uzemniho planu Zbizuby, kterou bude aktualizovan platny uzemni plan. Ob&ané mohli své
podnéty k pofizované zméné uzemniho planu Zbizuby podat pisemné na Obecni ufad Zbizuby
do 20. ledna 2023.

Pofizovatel vyhotovil navrh obsahu zmény €. 1 uzemniho planu Zbizuby s prvky regulaéniho
planu, ktery projednalo zastupitelstvo obce na zasedani dne 23.3.2023 a s upravami schvalilo
usnesenim €. 66/2023. Zastupitelstvo obce dne 20.6.2023 usnesenim ¢. 84/2023 schvalilo
pofizeni zmény €. 1 izemniho planu Zbizuby s prvky regulaéniho planu zkracenym postupem.
Dokumentaci navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Zbizuby bylo zaktualizovano zastavéné uzemi
obce k datu 31.8.2023. Upraveny navrh obsahu zmény €. 1 uzemniho planu Zbizuby s prvky
regula¢niho planu schvalilo zastupitelstvo obce dne 11.4.2024 usnesenim &. 173/2024.

Dne 6.5.2024 vydal Méstsky ufad Kutna Hora vefejnou vyhlasku, kterou bylo oznameno
vystaveni navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Zbizuby s prvky regula¢niho planu, zkracenym
postupem, a o jeho vefejném projednani 18.6.2024. Tato vyhlaSka byla od 10.5.2024 do
10.6.2024 vyvésSena na ufedni desce Méstského ufadu Kutna Hora a od 9.5.2024 do 11.6.2024
na ufedni desce Obecniho Ufadu Zbizuby. K projednavanému navrhu zmény €. 1 uzemniho
planu Zbizuby s prvky regula¢niho planu, zkracenym postupem byly ve |h(té do 7 dnt ode dne
jeho vefejného projednani, konaného 18.6.2024, podany namitky a pfipominky.

Pofizovatel zaslal dokumentaci navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Zbizuby ze zafi 2023
k posouzeni dotéenym organum statni spravy, které s zaslanému navrhu nemeély pfipominky
kromé Krajského ufadu StifedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. Krajsky
ufad navrh zmény posoudil a dal nesouhlas s nezemédélskym vyuzitim ploch, uvedenych v
pfedlozené dokumentaci. Zastupitelstvo obce na pracovni poradé 12.9.2024 z duvodu
nesouhlasu Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, se zaborem
zemeédélského pldniho v Uzemnim planu, vyfadilo ¢ast jednotlivych dil€ich zmén z navrhu
zmeény €. 1 uzemniho planu Zbizuby s prvky regulacniho planu a projednalo jednotlivé namitky
a pfipominky ke zméné. Podle téchto pokynu byla v navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Zbizuby
s prvky regula¢niho planu, zkradcenym postupem, upravena textova i mapova Cast a takto
upraveny navrh byl zaslan dotéenym organum statni spravy k posouzeni.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, upraveny navrh
zmény posoudil. Protoze v porovnani s pavodnim navrhem tzemniho planu doslo v upravené
pfedlozené dokumentaci Uzemniho planu ke snizeni celkového zaboru zemeédélského pldniho
fondu, ¢imz bylo dosazeno men$i vyméry pro zabor a jednalo se o zastavbu v zastavéném
uzemi, anebo pfimo navazujici na zastavéné uUzemi, Krajsky ufad StfedoCeského kraje
nezemédélské vyuziti lokalit, uvedenych v upravené zméné €. 1 Uzemniho planu Zbizuby,
odsouhlasil.
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Jelikoz byly upravy navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Zbizuby s prvky regula¢niho planu po
zaslanych namitkach a pfipominkach zavazné, bylo tfeba usporadat opakované verejné
projednani navrhu této zmény uzemniho planu. Dne 21.5.2025 vydal Méstsky ufad Kutna Hora
vefejnou vyhlasku, kterou bylo oznameno vystaveni navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Zbizuby s prvky regulaéniho planu, zkracenym postupem, a o jeho opakovaném vefejném
projednani 1.7.2025. Tato vyhlaska byla od 1.6.2025 do 1.7.2025 vyvéSena na ufedni desce
Méstského ufadu Kutna Hora a od 21.5.2025 do 9.7.2025 na ufedni desce Obecniho ufadu
Zbizuby. K projednavanému navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Zbizuby s prvky regulaéniho
planu, zkracenym postupem, byly ve |h(té do 7 dnl ode dne jeho vefejného projednani,
konaného 1.7.2025, podany namitky a pfipominky.

Méstsky ufad Kutna Hora vyhotovil navrh rozhodnuti o namitkach, ktery zaslal dotCenym
organtm statni spravy k uplatnéni stanovisek. Pofizovatel zaslal dokumentaci navrhu zmény ¢.
1 Uzemniho planu Zbizuby ze zafi 2023 k posouzeni Krajskému ufadu StfedoCeského kraje,
odboru uzemniho planovani a krajskému stavebnimu ufadu, jako nadfizenému organu
uzemniho planovani pro obce, ktery navrh zmény posoudil a dopisem ze dne 9.10.2025 sdélil
pofizovateli, ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o zméné uzemniho
planu.

Pofizovatel zaslal 23.10.2025 navrh opatfeni obecné povahy pro vydani zmény €. 1 uzemniho
planu Zbizuby s prvky regulaéniho planu, zkracenym postupem, véetné dlvodové zpravy,
kterou zastupitelstvo obce po svém projednani dne 10.12.2025 vratilo pofizovateli
k pfepracovani kvuli nedostatkim, nebot nebyly vypofadany vSechny pozadavky obce.
Zastupitelstvo obce na tomto zasedani schvalilo pokyny Kk upravé uzemné planovaci
dokumentace a jednalo-li by se o podstatnou Upravu uzemné planovaci dokumentace, pozadalo
Méstsky ufad Kutna Hora, aby zajistil konani druhého opakovaného vefejného projednani
navrhu zmeény €. 1 Uuzemniho planu obce Zbizuby, na kterém by byla projednana opravena
textova Cast této zmény uzemniho planu.

Pofizovatel dle pokyn( zastupitelstva obce pfepracoval navrh opatfeni obecné povahy pro
vydani zmény €. 1 uzemniho planu Zbizuby s prvky regulaéniho planu, zkracenym postupem,
véetné dlvodové zpravy, ktery zaslal dotéenym organim statni spravy k posouzeni. Vzhledem
k tomu, Ze byla opravena pouze textova ¢ast dokumentace, nejednalo se o podstatnou Upravu
uzemné planovaci dokumentace a proto se druhé opakované verejné projednani navrhu zmény
€. 1 uzemniho planu obce Zbizuby nekonalo. Pofizovatel zaslal upravené opatfeni obecné
povahy pro vydani zmény €. 1 uzemniho planu Zbizuby s prvky regulaéniho planu, zkracenym
postupem, zastupitelstvu obce k novému projednani.

Vyhodnoceni koordinace Uzemi z hlediska SirSich vztahG v uzemi, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Zbizuby spada do ORP Kutna Hora a lezi v blizkosti Uhlifskych Janovic s napojenim na
centrum osidleni okresniho vyznamu Kutna Hora. Sidelni struktura ani $irSi vztahy nebudou
navrhem uzemniho planu zasadnim zplsobem ménény, nové sidlo ani samota urCena
k bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné uzemi obce a jeho sidel, nejsou
navrhovany.

Uzemni plan je navrhem vyuZiti zastavéného uzemi a navrhem vhodnych zastavitelnych ploch
zakladnim koncepcnim materialem pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho dalSiho
vyvoje. Tato strategie je zaloZzena na pfedpokladu, Ze ve Zbizubech a v8ech jeho sidlech,
budou podporovany zejména funkce bydleni. Dale i obfanské vybavenosti v€etné sportovnich
aktivit, smiSena vyroba, zemédélska vyroba a obvyklé obhospodafovani padniho fondu,
podnikani s timto hospodafenim souvisejici a dal8i podnikani nenarusujici bydleni v obci.

Sir8i uzemni vztahy

Lze konstatovat, ze uzemni plan Zbizuby je v souladu s nadfazenou dokumentaci a je jim
zajisténa koordinace vyuziti uzemi i z hlediska SirSich vztah(. V ramci SirSich vztahu je feSeno,
ve vazb& na schvalené uzemni plany okolnich obci, navazani inzenyrskych siti, silnic a
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zejména biokoridor(i. Jedna se o okolni obce: Uhlifské Janovice, Podveky, Kacov, Petrovice Il.,
Rataje n. S., Otryby, Tichonice, Sobé&sin.

Obec Zbizuby se nachazi ve spadovém uzemi mésta Uhlifské Janovice, které je spadovym
stfediskem zejména z hlediska zaméstnanosti, ob&anské vybavenosti, sluzeb, atd. Spravni
Uzemi obce je vyznaceno na vykrese SirSich vztah( a na hlavnich vykresech.

VSechny liniové prvky feSeného uzemniho planu, které maiji pfesah pfes hranice uzemi obce,
maji za touto hranici své pokraCovani. Tim je zajiSténa koordinace vyuziti uzemi na hranicich
obce.

Z hlediska SirSich Uzemnich vztaha zaijistil navrh Uzemniho planu Zbizuby respektovani silnic a
inzenyrskych siti nadmistniho vyznamu, coz je prokazano v koordinacnim vykresu. Ve vykresu
SirSich vztah( je prokazana navaznost dopravniho feSeni a nadmistni technické infrastruktury
na sousedni Uzemi. Koordinaéni vykres a vykres SirSich vztahu jsou soucasti grafické Casti
tohoto oddvodnéni.

Uzemni plan Zbizuby nenavrhuje Zzadné vyuziti uzemi, které by mélo negativni vliv na Gzemi
sousednich obci.

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoije
Dle schvalené Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,5 ,4,6 a7 lezi
feSené Uzemi obce Zbizuby jizné od rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) -
Jihlava — Brno.
Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty,
tj. dalnici D1, silnice 1/38 (S8) a I/2. Dlivodem vymezeni je, ze se jedna o Uzemi ovlivnéné
dalnici D1 v useku Jihlava- Brno, v useku Havlickiv Brod- Jihlava rozvojovym zamérem

CR nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné zvlastni pozadavky na vymezovani novych ploch a
koridoru.

Je zajiSténa ochrana nezastavéného uzemi a hospodarné a ucelné vyuziti zastavéného uzemi.
Zachovava se raz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Navrzené zmény a plochy jsou vsouladu se zaméry Zasad uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje a Politiky tzemniho rozvoje CR.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Re$ené Uzemi je zahrnuto do vydanych Zasad uzemniho rozvoje StfredoCeského kraje a
jejich aktualizace (ZUR SK) ve znéni aktualizaci €. 1, 2,3,6,7,10, 11, 8 a 9. Dle nich lezi Zbizuby
na hranici specifické oblasti krajské urovné SOB k4.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen. Do mozné aktivni zaplavové zény nejsou
navrhovany objekty a ani zastavba.

Z hlediska Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR)
StfedoCeského kraje byl provéfen soulad s Uzemné planovaci dokumentaci v celém spravnim
uzemi obce.

Byl ovéfen rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanoven smér jejich vyuZiti, s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny.
Je chranén vysoce hodnotny zemédélsky pudni fond (prvni dvé tfidy ochrany) v mozném
rozsahu a byly zna¢né redukovany zastavitelné plochy puvodniho Uzemniho planu na tfidach
ochranal. all.

Specifické oblasti vymezené politikou uzemniho rozvoje, ve kterych je prokazatelné nevyvazeny
vztah podminek udrzitelného rozvoje a soudrZznosti spoleCenstvi obyvatel (socidlnich podminek)
republikového vyznamu, Uzemi obce nezahrnuji;

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji na Uzemi obce zadné nové zaméry dopravni a technické
infrastruktury krajského vyznamu.
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Jsou respektovany nadregionalni biokoridory a jejich ochranna pasma a jsou zafazeny jako
vefejné prospésna opatieni.

Ochranna pasma vodnich zdroji 1. a 2. stupné se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

V jizni Casti uzemi u Feky Sazavy je respektovana hranice zaplavového uzemi Q 100, aktivni
zOna zaplavového uzemi a v této lokalité nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy.
V blizkosti je pouze vymezena plocha dopravni infrastruktury — drazni pro mozné zfizeni
pFistfesku zastavky CSD.

Urbanistické zavady:

Vyskyt Casti zastavéného - stabilizovaného (Ymca) i nezastavéného uzemi obce je

v zaplavovém uzemi s periodou 100 let - jizni ¢ast uzemi sidla Vranice v aktivni zoné a uzemi
zvlastni povodné feky Sazava.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani,zejména pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi (pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladi)
Uzemni plan Zbizuby vytvafi predpoklady pro vystavbu, zejména vymezenim zastavitelnych
ploch.
Udrzitelny rozvoj uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel. Na jedné strané je umoznéno
obci rozvijet se a tim vytvaret pfiznivé podminky i pro socialni soudrznost obyvatel, na druhé
strané nenaruSuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi a navrhem uUzemniho systému
ekologické stability toto prostfedi posiluje.
Uzemni plan fesi celé uzemi obce — jednotlivych sidel - komplexné& a navrhuje U&elné vyuZiti
jednotlivych ploch. Pfitom zabezpecCuje soulad vefejnych a soukromych zajmd v uzemi.
Ochrana verejnych zajma je tzemnim planem zajisténa.
Ve vefejném zajmu chrani uzemni plan stanovenymi podminkami pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty na uzemi obce. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze zastavitelné plochy jsou vymezeny
v umérném rozsahu a pro nezastavéné uUzemi jsou stanoveny podminky jeho ochrany,
zabezpeCuje Uzemni plan v dostateéné mife i ochranu pfirody. V nezastavéném uzemi
nenavrhuje stavby, které v ném dle stavebniho zakona nemaji byt umistovany.
Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje izemi, véetné urbanistické koncepce, a to s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi. Zmény v Uzemi byly navrZzeny po provéfeni a posouzeni, véetné
Setfeni na misté samém a jednani projektanta s predstaviteli obce.
Podminky vyuziti uzemi jsou uzemnim planem stanoveny. Poradi vystavby neni stanoveno, ale
pocitd s umérnym vyuZzitim a s moznosti zafadit aktualni plochy zastavby do zastavitelnych
ploch.
V uzemi jsou stanoveny hranice aktivni zony zaplavového uzemi, hranice zaplavového uzemi
Q100 a hranice zvlastni povodné.
V uzemi, kde by mohlo dojit k zaplavam, nejsou vymezeny zastavitelné plochy, zejména ne pro
bydleni. Kdyby k tomu bylo nutné v budoucnu pfistoupit, dodrzi se podminky, které stanovi
spravce Povodi Vitavy.
Tim jsou vytvofeny podminky pro sniZovani nebezpeli katastrof. V navrhu zmény €. 1
uzemniho planu nejsou vymezena verejné prospésna opatfeni formou protipovodriovych staveb
a opatfeni, ale nejsou ani vylou€ena. Stanovenymi podminkami vyuZiti ploch jsou zajistény
podminky pro kvalitni bydleni, pro obanskou vybavenost a pro vefejna prostranstvi. Podle
navrhu zmény €. 1 uzemniho planu je vytvofeni podminek k dalSimu rozvoji obce ve svém
souhrnu pfijatelny. Zménény uUzemni plan, proti souc¢asnému platnému Uzemnimu planu
Zbizuby, nenavrhuje nové plochy pro vystavbu, spiSe je redukuje. Podminky pro zajisténi civilni
ochrany jsou navrzeny umeérné potfebam uzemi. Navrh zmény €. 1 uzemniho planu Zbizuby
respektuje aktualizované UAP ORP Kutna Hora a neni v rozporu se ZUR Stfedogeského kraje.
Uzemi je regionem zaméfenym na zemédélstvi, lesni hospodafstvi, turisticky ruch a v malé
mife na smiSenou vyrobu.
V zajmovém Uzemi jsou vyznamnymi krajinnymi prvky vyjmenovany zakonem o ochrané pfirody
a krajiny: lesy, vodni toky, niva okolo vodnich tokd a vodni plochy.
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Registrované vyznamné prvky ochrany pfirody nejsou v zajmovém tzemi dle UAP ORP Kutna
Hora vyhlaseny. Obec Zbizuby nema povodriovy plan — mala ¢ast sidla Vranice je v blizkosti
feky Sazavy.

Uzemim probihaji dva nadregionalni biokoridory NK 61, NK 78 a dalkovy migraéni koridor,
velka Cast obce je vedena jako migraéné vyznamné Uzemi. V Uzemi jsou evidovany skladky,
které nejsou vyuzivany.

V sidle Zbizuby se v €asti vymezené plochy Z1 vyskytuji zvladté chranéné druhy evidované
nalezovou databazi Agentury ochrany pfirody, jako napf. bélasek zelny, bélasek fepkovy,
bélasek Fepovy a zvonek zeleny. Dle zakona €. 114/1992 Sb., § 50 — Zakladni podminky
ochrany zvlasté chranénych druhd — odst. 3: ,Ochrana podle tohoto zédkona se nevztahuje na
pfipady, kdy je navrat do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych ZzivoCichl prokazatelné
nezbytny v dusledku bézného obhospodafovani nemovitosti nebo jiného majetku nebo
z davodu hygienickych, ochrany vefejného zdravi a vefejné bezpecnosti nebo leteckého
provozu®.

Je nutné predchozi stanovisko organu pfirody — tento maze ulozit nahradni ochranné opatreni,
napf. zachranny pfenos zivodich.

Stiety rozvojovych ploch s nadzemnim vedenim elektrické energie, komunikaénim vedenim,
padami |. tfida ochrany jsou zredukovany - minimalizovany a bude se k nim pfistupovat
individualné v dalSich stupnich PD.

Byl provéfen uvedeny zamér v zadani uzemniho planu — D34 — silnice 11/125, pfelozka Zbizuby.
V Zadné nadfazené PD ani v jinych dostupnych dokumentacich neni tento zamér vymezen.
Pouze D33 — koridor silnice 11/125 — obchvat Mitrova a D32 — koridor silnice 11/125 — obchvat
Uhlifskych Janovic.

V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci ZUR je pod &islem D34 — koridor 11/121 —
Hefmanicky, jihovychodni obchvat Sedi¢any.

Zminény zamér v zadani uréeny k provéfeni by nebyl adekvatni z ekonomickych hledisek a i
vzhledem k nutnému zaboru ZPF na I. tfidé BPEJ. Mira znecCisténi ovzdusi a hlukova zatéz
v zastavéném uzemi bude posouzena v samostatné ¢asti tohoto uzemniho planu — SEA.
Ostatni ukoly uzemniho planovani se feSeného uzemi netykaji, nebo tykaji jen okrajové a
nevyznamne.

Lze konstatovat, Ze uUzemni plan zajiStuje naplfovani cili a uUkold Uzemniho planovani
v souladu se stavebnim zakonem.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist
Soulad scili a ukoly uzemniho planovani je popsan v pfedchozi €asti tohoto odUvodnéni.
K dalsim pozadavkim stavebniho zakona a provadécich vyhlaSek je mozné konstatovat
zejména nasleduijici:
- Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni,

Zménou €. 1 uzemniho planu byla provedena a projednana konverze — uUprava do
Jednotného standardu - pfevod uzemniho planu do jednotného standardu v souladu s § 59
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni, vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

- uzemni plan byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfujicim
pozadavky stavebniho zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektl a vykonu povolani autorizovanych inzenyr a technikd ¢innych ve vystavbé, ve
znéni pozdéjSich predpis(;

- pofizovatelem je Méstsky ufad Kutna Hora, oddéleni regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani;

- zastupitelstvo obce rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni tzemniho planu;

- vymezeni ploch odpovida pozadavkim

- zavérem lze konstatovat, Ze s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu je Uzemni plan v souladu.
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e) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu

Uzemni plan je zpracovan v élenéni na Uzemni plan a jeho od(ivodnéni. Kazda z téchto &asti
obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Cely uzemni plan a jeho odivodnéni budou predavany téz
v digitalni podobé ve strojoveé Citelném formatu, v pdf a v tiSténé podobé.

V textové €asti uzemniho planu jsou, v souladu s pravnimi pfedpisy, obsazeny pfevazné jen
zavazné zasady a pokyny pro rozhodovani. Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou platné
bez ohledu na vuli zastupitelstva (vymezeni &asti ochrany pfirody, limity, napf. ochranna
pasma, vyplyvajici z pravnich predpisi a spravnich rozhodnuti apod.), jsou soucasti
oduvodnéni.

Cela graficka ¢ast je zpracovana nad mapovym podkladem digitalizované katastralni mapy a je
vytisténa v méfitku uvedeném v zadani, nasledné v obsahu grafické ¢asti.

Textova ¢ast oduvodnéni nemohla byt projektantem zpracovana cela v rozsahu vyplyvajicim
Z pravnich predpisu, protoze nékteré ¢asti odivodnéni vyplynou z vysledku projednani navrhu a
budou doplnény Méstskym ufadem Kutna Hora - odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani, ktery zaijistuje pro obec Zbizuby pofizovatelskou €innost.

V8echny pozadavky zadani jsou navrhem uzemniho planu spinény.

Pozadavky uvedené v navrhu zadani uzemniho planu Zbizuby schvaleného zastupitelstvem
obce byly splnény nasledovné:

- navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu se zadanim;

- jsou respektovany aktualizované Uzemné analytické podklady pro fesené uzemi — UAP
ORP Kutna Hora a je tim zajistén soulad s § 11 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci
Cinnosti, v platném znéni (dale jen ,vyhladka“);

- -jsou provéfeny, vyhodnoceny, redukovany a ¢asteCné respektovany zastavitelné plochy ze
soucasného uzemniho planu, po formalni strance jsou napinény pozadavky nového SZ, -

nové zastavitelné plochy, mimo soucasné platnou dokumentaci jsou vymezeny a fadné
odlvodnény a prokazana opravnénost koncepce;

- v zadani uzemniho planu nebyl stanoven poZadavek na zpracovani konceptu Uzemniho
planu ani vzneseny pozadavky na varianty feSeni;

- v zadani uzemniho planu byly vzneseny pozadavky na vyhodnoceni vlivi na Zzivotni
prostfedi (SEA) a toto je feSeno v samostatné ¢asti;

- ve stanovisku pfislusného organu ochrany pfirody byl vylou¢en vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti (Natura 2000);

- vyuZziti uzemi je FeSeno tak, aby byla zajiSt€na ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich
hodnot uzemi a uvedené hodnoty jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu, kde je i ochrana
prokazana;

- zastavéné uzemi je vymezeno dle stavebniho zakona v platném znéni;

-v navrhu uzemniho planu jsou posouzeny a dle moznosti zapracovany pozZadavky
vyjmenované v zadani uzemniho planu a schvalené zastupitelstvem obce;

- v navrhu uzemniho planu je zohlednén poZadavek obce Zbizuby o upravu katastralniho

uzemi obce v sidle Koblasko, jizni ¢ast pfidanim dvou pozemku z katastralniho uzemi
Zderadinky.
Uzemni plan dale stanovil takové podminky vyuziti ploch, které v pfipadé zajmu investora
umozni realizaci obanského vybaveni v zastavéném Uzemi &i zastavitelnych plochach
v rozsahu, ktery nepovede ke konfliktu se sou¢asnou ani navrhovanou vystavbou, s funkci
bydleni nebo rekreace.

f) Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni

Uzemni plan stanovuje podminky pro celkovou koncepci rozvoje Gzemi obce, ale i pro Gzemni
ochranu jeho hodnot; at’ uz pfirodnich, kulturnich nebo civilizaCnich. Pfitom dba na vyvazeny
vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro rozvoj obce a hospodaiskych subjektt zde
pusobicich a podminek pro Zivot obyvatel obce se snahou o nenaruseni socialni soudrznosti.

Reseni Uzemniho planu vychazi ze skuteénosti, Ze vétSina ploch na Uzemi obce Zbizuby —
vSech jeho sidel - je z hlediska funkéniho vyuziti stabilizovana a je potfeba pfedevsSim stanovit
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podminky jejich vyuziti, kterymi by se pfedchazelo konfliktdm v Uzemi, zejména sousedskym
sporlm pfi stavbach, zménach staveb i jiném vyuziti Gzemi. Svoboda jednoho vilastnika kon¢i
tam, kde zacinaji prava jeho sousedu. Realizace nékterych zamérl na jednom z pozemkd,
které by nepfiznivé plsobily na okoli, by mohla vést nejen k obtéZovani uzivani sousednich
nemovitosti, ale i k vyraznému poklesu jejich ceny. Proto Uzemni plan, vedle celkové koncepce
rozvoje obce, stanovuje v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlaskou
podminky pro vyuzZiti pozemku v jednotlivych plochach, a to jak pro funk&ni vyuziti, tak pro
prostorové usporadani.

Z hlediska celkové strategie dalSiho rozvoje uUzemi jsou jeho hlavnimi funkcemi bydleni,
doplnéné rekreaci, obCanska vybavenost v&etné ploch pro télovychovu a sport, smiSena
vyroba, zemé&délska vyroba a zemé&délské obhospodarovani krajiny. Uzemni plan funkci bydleni
posiluje. Z hlediska ochrany krajiny neni umoznén vznik samot, ale je stanoveno, ze zastavba
bude navazovat na kompaktni sidlo.

Vlivy dalSiho rozvoje obce Zbizuby, podle navrhu uzemniho planu, jsou ve svém souhrnu
prijatelné. DalSi plochy, které jsou vymezeny jako zastavitelné plochy, byly jiz dfive zahrnuty
v soucasné platném uzemnim planu a jeho naslednych zménach, dal$i jsou nové vymezeny na
zakladé pozadavku obce. Nadmérné plochy pro bydleni nejsou navrhovany, cozje prokazano
jejich vypoctem.

prvkl feseni, jsou stabilizovana -stavajici vefejna prostranstvi ve formé navsi a doporucuje se
jejich vhodna uprava. Tato jsou posilena pfipadnym navrhem v novych zastavitelnych plochach
pro bydleni (Vyhlaska €. 501/2006 Sb., v platném znéni, §7, odst. (2).

Na vSechny plochy a pozemky pro bydleni a rekreaci musi byt umoznén pfistup po vefejné
pfistupné pozemni komunikaci a dodrzeny pozZadavky vyhladky €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v plathém znéni.

Nova zastavba a pfestavba se musi vySkou, charakterem a zplisobem zastfeSeni pfizpUsobit
okolni zastavbé. V tomto uzemi je nepfipustné zhotovit stavby s pultovymi (rovnymi) stfechami,
samostatné stojici malometrazni objekty (chaty, sruby, roubenky apod.) a umistit stavebni nebo
obytné bunky, obytné kontejnery, maringotky, mobilheimy apod

Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi je vymezeno k 31. 5. 2019. Tyka se stabilizovanych zastavénych ploch vSech
sidel obce Zbizuby, dale samostatné vymezené stabilizované plochy zejména rekreace.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi plynule navazuje na dosavadni vyvoj. Vychazi zaroven z pozadavku
na respektovani stavajicich hodnot, z historicky zalozené koncepce, z polohy obce, daného
terénniho reliéfu a ze zameérd promitnutych do vysledného funkéniho a prostorového
uspofadani obce. Jsou podporovany zejména funkce bydleni, které zaroven umoziuji zvyseni
potencialu obce.

Plochy vymezené pro novy rozvoj Uzemi navazuji na stavajici zastavéné uzemi nebo
zastavitelné plochy, které jsou rozSifeny i plochami rozdilného funk&niho vyuziti.

Byly provéreny vSechny plochy pozadované obci a jejimi obyvateli a dle moznosti zahrnuty do
zastavitelnych ploch. V navrhu uzemniho planu jsou zahrnuty i dalSi funk&ni plochy vymezené
na zakladé provéreni vhodnosti a moznosti umisténi.

Ve vymezeném Uzemi se nenachazi ochranné pasmo vodniho zdroje I. a ll. stupné.

Zastavba v prolukach zastavéného uzemi je pfipustna i v pfipadech, kdy tyto proluky nejsou
vyznaceny jako zastavitelné plochy.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana kulturnich hodnot — pamatek
V FeSeném uUzemi je jedna nemovitd kulturni pamatka zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR pod rejstt. &. 20539/2 - 3535.
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Nedilnou soucasti historické paméti sidel i kulturni krajiny jsou drobné sakralni objekty, které
budou rovnéz respektovany, stejné jako pavodni historické stavby a jejich soucasti.
Objekty popsané jako hodnotné v inventarizaénim prdzkumu lidové architektury stfednich Cech
— zpracovano v osmdesatych letech 20 stoleti:
- Hroznice: kiiz;
- VIkova sypka, kapli¢ka na navsi;
- Vranice: usedlost €p. 3, 4, 13 a sypka u &p. 14, kaplicka na navsi a vyklenkova
kaplicka;
- Zbizuby: kapli¢ka, kFiz, zvonicka;

Hodnotné objekty z aktualniho prizkumu:

- Hroznice: druhy kfiz, roubenka;

- Koblasko: kFiz, dvir s branou a brankou;

- Makolusky: €p. 7, 8, 10, 25, kapli¢ka, kfiz, kamenné zidky, plarikové ploty;
- Nechyba: Spychar, byvala formanska kréma, podstavec kfize;

- Vranice: €p. 25, 50;

- Zbizuby: druhy kfiz, ¢p. 24, Skola.

Vyznamnou hodnotou je dochovana historicka urbanisticka struktura drobnych vesnickych sidel.
Nutno dbat na to, aby nebyla oslabena nebo porudena krajinna kompozice, prostfedi a méfitko.

Dobyvani nerostnych surovin
V feSeném Uzemi je evidovano sedm dulnich dél a osm poddolovanych Uzemi, které je nutno
respektovat:
Na katastralnim Gzemi Zbizuby se nachazi diini dilo ID 5202 Pod silnici s poddolovanym
uzemim €. 4654 Zbizuby.
Na katastralnim Uzemi Vranice se nachazeji nasledujici daini dila a poddolovana uzemi:
- DUIni dilo ID 5204 V lanech s poddolovanym tzemim ¢&. 4656 Vranice 4;
- DulIni dilo ID 5205 Vranice 2 s poddolovanym tzemim ¢. 2504 Vranice 1;
- DdIni dilo ID 5206 Vranice 3 (Na lacnech) s poddolovanym tuzemim ¢€.4781 Vranice 3;
- DdIni dilo ID 5207 Vranice 4 (V stadlich) s poddolovanym tzemim €. 2502 Vranice 2;
- DuIni dilo ID 5210 Zlaty ddl s poddolovanym tuzemim €. 4657 Vranice 5;
- DuIni dilo ID 5213 SkrejSicky potok s poddolovanym uzemim &. 2514 Vranice - Zderadinky;
- Poddolované uzemi &. 2511 Kéacov 2 - Vranice.

Pozemky uvedené v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor jsou jiz dlouhou dobu
nevyuzivany a jejich vyuzivani se nepfedpoklada.

Pro event. stavebni zaméry tykajici se poddolovaného uUzemi, je nutno zpracovat odborny
bansky posudek a postupovat podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na poddolovaném
uzemi.

V feSeném uzemi je nutné pocitat s moznymi vlivy stfedniho radonového rizika a se
zabezpec€enim staveb dle vyhlaSky 307/2002 Sb., o radiaéni ochrané, ve znéni pozdéjSich
predpist a dle CSN 730601.

V feSeném Uzemnim planu jsou vyskytujici se poddolovana Uzemi v souladu
s https://mapy.geology.cz/udaje o uzemil.

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot
Umisténi novych zastavitelnych ploch je navrzeno v pfimé vazbé& na zastavéné uzemi. Je
respektovano ucelné vyuziti téchto ploch pfi zachovani stavajicich hodnot Uzemi a dané
urbanistické koncepce.
Navrh uzemniho planu posiluje a stabilizuje spole€ensky vyznam a moznosti vymezené paterni
komunikaci jednotlivych sidel. Tuto komunikaci neni mozZné pfelozit, ani se v budoucnu
nepredpoklada obchvat obce.
Da se fici, ze vSechna sidla obce Zbizuby maji vymezené verejné prostranstvi.
Je chranén jejich charakter a pfi nové zastavbé musi byt respektovana vysSkova hladina budov.
Doporucuje se jejich revitalizace.
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V nové vymezenych zastavitelnych plochach bude postupovano podle § 34 zakona o obcich
Pro rozvoj v8ech funkci je nezbytné udrzet krajinny raz, méfitko zastavby nenaruSujici jeji
dosavadni charakter a zajistit tak ochranu hodnot uzemi.

Zaroven je nutné dbat na to, aby nedoSlo k negativnimu vlivu na dochovanou urbanistickou
strukturu sidel.

Ochrana pfirodnich hodnot
V Uzemi feSeném Uzemnim planem nejsou evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.
V feSeném Uzemi ani v navazujicim okoli se nenachazi zvlasté chranéna Uzemi, pfimé i
nepfimé negativni vlivy jsou vylouCeny.
Rozvojové lokality lezi mimo plochy pfirodnich biotopl. V mistech vyskytu pfirodnich biotopu
jsou plochy vymezeny bud jako plochy pfirodni, plochy lesni nebo plochy smiSené
nezastavéného uzemi — nedojde ke stfetim se zakonnou ochranou zvlasté chranénych druhi
bioty. V Castech kde lehce zasahuje biotop do vymezené zastavitelné plochy je tato ¢ast plochy
vyznacena jako nezastavitelna (Z37, Z32).
Ve vymezenych biokoridorech USES muzZe dojit ke kFiZzeni s liniovymi stavbami.
K ochrané a rozvoji hodnot Uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické koncepce,
koncepce uspofadani krajiny, uzemni systém ekologické stability a podminky ploSného a
prostorového uspofadani, které jsou uvedeny v dalSich &astech tohoto uUzemniho planu.
V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot uzemi postacuji podminky vyplyvajici z pravnich
predpisU.

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch
Urbanisticka koncepce je dana charakterem a podminkami Uzemi. Uzemnim planem jsou
vytvareny podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni v obci. A to pfi zachovani jejiho osobitého
vzhledu jako sidla venkovského charakteru s dostatkem zelené, s pfiméfenou obdanskou
a technickou vybavenosti. Obec bude i do budoucna atraktivni pro bydleni, rekreaci i turisticky
ruch, pfi zachovani zemédélské vyroby. Dale jsou vytvofeny podminky pro umoznéni
stabilizace drobnych a stfednich podnikatelskych subjektd — smiSené vyrobni funkce - bez
negativniho vlivu na okoli v ramci stavajicich areald, pfip. jako soucast obytné zastavby.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby umozfiovaly miseni vzajemné
slucitelnych funkci a zbyte€né neomezovaly rozvoj obce, ale zaroven, aby nedochazelo ke
vzajemnym stfetdm jednotlivych funkci v uzemi. Podminky vyuziti a prostorového usporadani
jsou stanoveny tak, aby doslo ke zlepSeni kvality prostfedi pro bydleni, byl ochranén vzhled a
struktura stavajici zastavby a novou zastavbou nebyl narusen celkovy charakter obce a krajinny
raz. Rozvoj obce je Setrny k pfirodnim hodnotam, neumistuje do uzemi takove aktivity, které by
tyto hodnoty ohroZovaly a naruSovaly charakter krajiny.
Uzemnim planem jsou vymezeny pfedevsim zastavitelné plochy pro bydleni. Umoznéna je i
zastavba volnych ploch v ramci zastavéného uzemi (velké zahrady a proluky v zastavbé).
V okrajovych €astech obce je vSak nutné zachovat ¢ast zahrad nezastavénych, protoze zelef
se podili na celkovém obrazu obce a jejim citlivém zapojeni do krajiny.
VSechny zaméry, urCené schvalenym zadanim k provéfeni, byly vyhodnoceny a do navrhu
uzemniho planu zafazeny podle jejich vhodnosti. Byly provéfeny zastavitelné plochy vymezené
dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci, respektovany (pfevzaty) jsou ty navrhové
plochy, které jsou opodstatnéné z hlediska kontinuity pfipravy zastavby, vlastnickych vztahd
a odpovidaji potfebam obce. Zarovenn musi byt chranény hlavni slozky zivotniho prostfedi a
nesmi dochazet k naruSeni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného Uzemi. Rozsah
zastavitelnych ploch byl vyhodnocen z hlediska oCekavaného demografického vyvoje obce.
Plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni (plochy bydleni venkovské — BV a plochy
obytné smiSené venkovské - BS). NavrZzené feSeni umoZziuje variabilni pfistup - napf.
vymezeni vétSich pozemku pro bydleni spojené s provozovanim zivnosti, femesel nebo sluzeb,
pfipustnych v plochach venkovského bydleni, a s plochami uzitkovych a okrasnych zahrad,
které vytvorfi plynuly pfechod do volné krajiny. Z toho ddvodu je minimalni velikost nové
vytvofenych pozemkU pro umisténi stavby pro bydleni (rodinny ddm) 800 m2, (dle
individualniho posouzeni vyjimecné 700 m2), doporucena velikost v plochach zastavénych
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obytnych, kde je moznost — zahrady rodinnych domu pro rodinné pfislusniky - je stanovena
700 m2 (dle individualniho posouzeni vyjime&né 600 m?).

Struény popis jednotlivych sidel obce Zbizuby:

Zbizuby

Obec Zbizuby se nachazi asi 8 km od Uhlifskych Janovic v jizni ¢asti ORP Kutna Hora. Obci
prochazi silnice 11/125 Uhlifské Janovice — Kacov. V obci je obecni ufad a kulturni ddm.
Historické jadro obce je zapadné od hlavni silnice v mélkém udoli s pfevazné jizni expozici. Na
jihozapadnim okraji obce je rozsahly areal stfediska ZAS Zbizuby. V obci je rovnéz nékolik
soukromé hospodaficich rolnik(. V sidle se prfedpoklada prevazujici rozvoj bytové vystavby,
podnikatelskych aktivit a zemédélské vyroby spojené s bydlenim.

Casti Nechyba a Vestec jsou stabilizovany ve stavajicim rozsahu.

Koblasko

Sidlo Koblasko lezi nalevo od silnice 11/125. V blizkosti se nachazi byvaly Dolsky mlyn.
Prevazna Cast domua slouzi k rekreaci. V obci je soukroma zemédélska farma. V sidle se
predpoklada zejména vystavba rodinnych domda, pfipadné i pro rekreaci. Nové plochy pro
smisené venkovské bydleni jsou navrzeny ve stfedni ¢asti obce a v prolukach mezi stavajici
zastavbou a na okraji zastavéného uzemi. Roz8ifeni ploch pro zemédélskou vyrobu je v pfimé
navaznosti na stavajici farmu.

Vranice

Toto sidlo lezi 3 km jihozapadné od Zbizub. Je rozlozeno u silnice Ill. tfidy. Velka ¢ast domu
slouzi pro rekreaci. Ve stfedu obce jsou plochy pro sportovni vyuziti. Na jihozapadnim okraji
obce se nachazi zemédélské stiedisko ZAS Zbizuby. V katastru obce je chatovy tabor YMCA a
zelezni¢ni zastavka.

V sidle byla navrZzena bytova vystavba v rozsahu, ktery byl vyhodnocen z hlediska skute¢né
potfeby a mozZnosti. Byla zde potvrzena plocha zemédélské vyroby a plocha drobné smiSené
provozovny spojené s bydlenim.

Vikova

Sidlo Vikova lezi 7 km jizné od Uhlifskych Janovic pfi odbo&ce do Cestina. Velka &ast dom je
rekreaCné vyuzivana. Na okraji je zemédélské stfedisko ZAS Zbizuby v souCasné dobé
nevyuzivané. Uzemnim planem je prevzata vétSina zastavitelnych ploch pro bydleni
z ptvodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén, zejména v jihovychodni ¢asti.

Hroznice
Hroznice jsou pfevazné rekreacni oblasti. Jsou zde vymezeny plochy pro smiSené venkovské
bydleni, v pfimé&feném rozsahu a tak, aby byl sjednocen a spojen tvar sidla.

Makolusky
V sidle je navrzena dosti rozsahla bytova vystavba, ktera je vymezena na zakladé predpokladu

a prevzata z pavodniho uzemniho planu. Déle jsou vymezeny plochy pro rekreaci a sjednoceny
vjizni casti sidla. DalSi poZadované plochy pro bydleni nejsou navrhovany z dudvodu
problematického umisténi vzhledem k ochrannému pasmu vedeni elektro(stavajici jediny pfivod
do tohoto sidla) a vyrazné vystupujici mimo uzavfenou ¢ast sidla. Tyto pozadované plochy byly
zafazeny jako zelen soukroma a vyhrazena s pfiméfenymi moznostmi pro jejich vyuZziti.

Rozvoj obce a zdlvodnéni zastavitelnych ploch
Navrh uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani pfed nevhodnou zastavbou. Obec bude i nadale rozvijena jako
samostatna ve vSech svych sidlech.
Bude zachovana historicka urbanisticka struktura obce (vSech jejich sidel) tvofena zastavbou
v Casti zemédeélskych usedlosti, z vétSi ¢asti rodinnych doml s moznosti hospodareni a
zahradniceni.
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Sidlem Zbizuby prochazi komunikace 11/125 a déli ji tak na dvé Casti — zapadni a vychodni.
Rastr mistnich komunikaci je celkem pravidelny a jsou pfistupny vSechny zastavéné plochy.
Bytova vystavba poslednich let nenarusila urbanistickou strukturu ani v jednom sidle.

Rozvojové plochy jsou uréeny pro obytnou zastavbu bydleni v rodinnych domech — plochy
bydleni venkovské, plochy obytné smiSené venkovské, plochy rekreace, plochy ob&anské
vybavenosti, plochy dopravni infrastruktury a drazni, plochy technické infrastruktury.

Stavajici arealy se smiSenou vyrobni funkci v jednotlivych sidlech jsou stabilizované a nejsou
navrhem uUzemniho planu rozSifovany. Jsou vymezeny drobné nové plochy se smiSenou
vyrobni funkci v sidle Zbizuby a Vranice. Zemédélska vyroba je rovnéz stabilizovana a
navrzeno pouze roz§ifeni arealu v sidle Koblasko - Z 20.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze soufasného stavu, ktery uzemni plan pfevazné

potvrzuje.

Nezastavéné Uzemi je v souladu s pravnimi pFedpisy rozdéleno na plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a to:

= plochy pfirodni — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich prvkd,
zejména chranénych ¢asti pfirody, vymezenych biokoridort apod.; pfirodni plochy nejCastéji
zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni urCené prvky ochrany pfirody a v nezbytnych
pfipadech jejich nejbliz8i okoli, pfipadné plochy uzemniho systému ekologické stability;

= plochy zelené soukromé a vyhrazené, do které jsou zahrnuty plochy zahrad, sadl a
vybranych trvalych travnich porost(, v zastavéném i nezastavéném Uzemi;

= plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zahrnuji pozemky méné intenzivné vyuzZivaného
ZPF, zejména trvalé travni porosty, doprovodnou a ochrannou zelen (vodnich tok();

= plochy lesni — zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

= plochy zemédélské — zahrnuji pozemky s vysokym potencialem produkce zemédélské
vyroby vC€etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované;

= plochy vodni a vodohospodarské — zahrnujici vodni toky a stavajici i nové vodni plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho
utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Podil zelené a trvalych travnich porostu v nezastavéném uzemi je doporu€eno zvySovat, v€etné
interakénich prvku liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote&i a mezi, zatravnénim
nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené
musi vychazet z plvodnich rostlinnych spolecenstev.

Na nékterych pozemcich je odvodnéni, které je v majetku vlastnikl pozemkl. Stavby
odvodnéni jsou podle zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni vodnim dilem. Pfi feSeni a
zastavbé pozemkd je proto potieba jednat s vodopravnim ufadem.

Koncepce usporfadani krajiny respektuje poZadavky zadani:

- zastavitelné plochy nejsou navrhovany na plochach pfirodniho charakteru;

- dalsi stavby pro vyrobu, zemédélstvi nebo podnikani jsou pfipustné, pokud neovlivni nad
pfipustnou mez pozemky v sou€asnych i navrhovanych plochach pro bydleni nebo
rekreaci;

- vySkové usporadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb pro bydleni a
rekreaci jedno nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb (dalSich vedlejSich staveb
zhotovenych u staveb pro bydleni nebo rekreaci) vysku 9m nad terénem; vySka staveb v
plochach ob&anského vybaveni a pro vyrobu nepfesahne 9 metri nad terénem. Tato regulace
se nevztahuje na elektrorozvody a vysilace, (zasobniky na krmivo apod.).

- Uzemni plan navrhl poZzadavky na plosné i prostorové uspofadani, které jsou soucasné

pozadavky na ochranu krajinného razu;

- Uzemni plan umozniuje zemédélské obhospodarovani krajiny a zajiStuje jeji prostupnost;
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- nejen v krajing, ale v celém feSeném Uzemi je navrzen uzemni systém ekologické stability
(biocentra a biokoridory);

- s vyraznym plodnym zalesfiovanim uzemi plan nepocita, zvlasté na svazitych plochach je
vSak zalestfiovani pfipustné nebo na plochach, které jsou vymezeny jako sougast USES;

- Uzemni plan retenéni schopnosti krajiny nezvySuje, v uzemi je vysoky podil lesa —
retenéni schopnost krajiny potencionalné snizuje narust zastoupeni zpevnénych ploch;

Z hlediska urbanistického a architektonického jsou navrhem podminek pro vyuziti jednotlivych
ploch respektovany poZzadavky na ochranu hodnot uzemi, v€etné nenarudeni krajinného razu.
PloSné asanace ani jiné asanace ve vefejném zajmu nejsou navrhovany.

MaloploSna chranéna uzemi ani maloploSné objekty ochrany pfirody nejsou v feSeném uzemi
vymezeny.

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvafenim prvkd pfirodniho charakteru. Nova plosna a
liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samoregulacnich schopnosti krajiny a tim
vlastné i zvySovani ekologické stability.

NavrZena je ochrana, zachovani a obnoveni lesni a mimolesni zeleng, aleji podél cest a silnic i
solitérnich stromud. Rozvijena je i zelen uvnitf zastavby jako parkové upravené plochy ve
stavajici i navrzené obytné zastavbé.

Uzemni systém ekologické stability — (dale jen USES)
Uzemni plan prebira a vymezuje prvky USES, a to lokalni a vymezeni nadregionalnich. Prvky
USES jsou lokalizovany se snahou o bezkolizni prab&h s nad&ji na plnou funk&nost
v budoucnosti (uzemi obce Zbizuby nema zpracované pozemkové upravy — po jejich
zpracovani mtze dojit k dal§imu zpfesnéni prvki USES).
Navrh planu USES byl zpracovan vroce 2000 — 2001 — ing. Drevikovskym a upraven
v aktualizaci UAP 2016.
Tento systém pouze byl aktualizovan a zapracovan novy Uzemni systém ekologické stability do
izemniho pldnu_(_promitnuti_a Uprava do Uzemniho planu vymezeni USES jeho prvk
z Generelu USES ORP Kutna Hora).

Po severnim a jiznim okraji feSeného uzemi prochazeji v astech nadregionalni biokoridory —
NK 61 a NK 78, které jsou mezi sebou propojeny siti lokalnich biokoridoris lokalnimi biocentry.
Nadregionalni biokoridory maji navrzena ochranna pasma o Sifi 2 km.

Hlavnim cilem vytvareni Uuzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismu
a jejich spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhG, mezi druhy a rozmanitost
ekosystému.

Skladebnymi ¢astmi USES dle Gzemniho planu jsou biocentra a biokoridory. Skladebné &asti
USES na v8ech hierarchickych drovnich jsou vymezeny tak, aby byly respektovany funkéni
vztahy v Uzemi z hlediska urbanistického a z hlediska usporadani krajiny.

Prostorové parametry odpovidaji pozadavkim na funkénost systému a splfiuji minimalni
pozadavky. Funkénost USES je podminéna uplatnénim Gzemniho planu na téchto plochéach
v souladu s podminkami pro jejich hlavni zpUsob vyuziti.

Nadregionalini a regionéini turoveri USES -pfehled skladebnych &asti USES na nadregionaini a
regionalni hierarchické urovni:
Nadregionalni biocentra - v feSeném Uzemi nejsou vymezeny.
Nadregionalni biokoridory  -NK 61 - na feS§eném tzemi pouze ¢ast,
- NK 78 - na feSeném tdzemi pouze cast.
Re$enym UGzemim prochazi nadregionalni biokoridor NK61Stéchovice — Chraribozsky les —
prirodni, heterogenni, jednoduchy , lesni, souvisly, modalni — k.u. Makolusky, VIkova
Dale nadregionalni biokoridor NK78 - K61 — K 124 — Sazava — existujici, pFirodni i antropicky
podminény, heterogenni, kombinovany — k.u. Vranice
Regionalni biokoridory - nejsou vymezeny
Regionalni biocentra—Kacov RC 938, v blizkosti k.u. Vlkova, Makolusky.
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Lokélni _uroveri USES - prehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické
urovni:Lokalni biocentra
Lokalni biokoridory

Upraven byl pribéh lokalniho biokoridoru, ktery byl vymezen v uzemi sidla Vikova a zasahoval
do zastavéného tzemi v jeho zapadni &asti. Uprava byla pievzata z UAP — aktualizace 2016.
Uzemni plan systému ekologické stability na izemi obce je povaZzovan za funkéni.

Podstatou Uuzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pFirodé blizkych ploch v
minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZzovat bez ohroZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uzemi. Je v8ak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné dopliovani
chybgjicich ¢asti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného
prostoru, protoZe existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani
biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajidténi.
Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniki a najemclt pozemku
tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici
pozemku, obce i stat.

Z hlediska izemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZiti zemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladd
zabezpeceni trvalého souladu vdech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi®.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické stability, nesmi dojit ke
snizeni sou¢asného stupné ekologicke stability.

Cilovym stavem ostatnich prvk USES jsou pfirozena spoledenstva, coz v daném Gzemi jsou
pfevazné lesni porosty a travni porosty podél vodnich tokd.

Na plochach vymezenych pro USES nemohou byt provadény, Zadné aktivity snizujici
ekologickou stabilitu ploch (napf. vystavba, odvodnéni, upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani apod.). Revitalizace vodnich toku je zadouci.

Vzhledem k vymezenym USES je timto chranéna i udolni niva.

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru (2,0 km) zasahuje z jedné strany jejich vymezeni.

Systém sidelni zelené:
Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelen&, ktery je zaloZen na Gzemni ochrané stavajicich
ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch systému sidelni zelené
jsou zahrnuty:
Zelen vefejnych prostranstvi a doprovodna zelenn podél komunikaci je navrzena jako soucast
ploch zastavéného a zastavitelného uzemi.
Pfi rozhodovani v izemi je nutné uzemné chranit a obnovovat plochy sidelni a vefejné zelené,
zejmeéna v centru obce a uzemné chranit a obnovovat plochy a linie ochranné zelené podél
komunikaci.
V nové zastavitelnych plochach bude zastavba situovana tak, aby smérem k nezastavénému
uzemi byla ukonCena zahradami a tvofila tak pfechod charakteristicky z hlediska oblasti i mista
smérem do volné krajiny. Tim bude zajistén a spolu s navrhem vysSkové regulace nejen
zachovan, ale i vylepSen vztah ke krajinnému razu.
Je vymezena sit’ ploch uzemniho systému ekologické stability.
Zastavéna i zastavitelna Cast uzemi obce a vSech jejich sidel, musi respektovat zasady
prichodnosti zastavby pro rekreacni péSi pohyb a pro pohyb cyklistl, véetné umoznéni
navaznosti na prichodnost nezastavéného uzemi.

) Koncepce verejné infrastruktury
Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury na Gzemi obce a
nebude je ménit, drobné smérove upravy z hlediska bezpecnosti se nevylucuji.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni — pozemni komunikace:
V feSeném Uzemi se nachazeji silnice Il. a lll. tfidy, které zajistuji hlavni spojeni ve sméru sever
— jih a z Nechyby [1/111 smér vychod — zapad. Silnice Il. a lll. tfidy jsou stabilizovany.
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Dal$i spojeni jednotlivych sidel zajiStuji stavajici silnice Ill. tfidy. 111/12523 — Vikova, 111/12522 —
Makolusky a 111/12520 — Zbizuby — Vranice.

Prichodnost (prUjezdnost) stavajicich komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem
k poCtu a velikosti zastavénych pozemk( — v pfipadé nutnosti Uzemnich opatfeni pro zlepSeni
provozu a bezpecénosti se toto nepfedurcuje.

V zastavéném uzemi, které je z velké Casti jako plochy smiSené bydleni venkovské, jsou
parkovaci stani pfedevSim na vlastnich pozemcich, pfipadné v ulici. Pro nové zastavitelné
plochy budou vymezeny parkovaci plochy dle U&elu jejich vyuziti a budou soucasti této plochy.
Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici mistni cesty a komunikace. Tyto budou
smérové zachovany, obnoveny a upraveny. NavrZzeny jsou upravy jejich Sifkového usporadani.
Upravené komunikace jsou napojeny na stavajici pfilehlé mistni komunikace. Musi byt
umoznén i pohyb pro pési, chodnik na jedné strané komunikace. Nové pozemni komunikace,
rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou
podminkami vyuziti ploch vylouCené.

Sitky vefejnych prostranstvi, jejichZ sougasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22 vyhlasky
€. 501/2006 Sbh. v platném znéni.

Nové pozemni komunikace, rozSifovani a zmény tras stavajicich komunikaci jsou pfipustné i
v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch vylou¢ené. Budou navrhovany i v navaznosti
na zavazné CSN.

V ramci pfipojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stavajicich
komunikaci, které budou zajiStovat dopravni obsluZznost rozvojového uzemi, zahrnujici i
nakladni dopravu jak pro vyrobni, skladové arealy, tak pro dopravni obsluznost v ramci
vystavby.

PFfi navrhu nové vystavby rodinnych domu, ob&anské vybavenosti, staveb pro podnikani a
vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Podél komunikaci v zastavéném i zastavitelném uzemi je umoznéno doplnéni chybéjicich,
alespon jednostrannych chodnik( (pokud to Sifkové parametry dovoli), které budou umistény v
ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Nova pfipojeni pozemkl a pozemnich komunikaci (resp. jejich upravy) na silnice Il. a Ill. tfidy
budou feSena v souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist (v dalS§im stupni PD bude soucasti Zzadosti o dopravni pfipojeni vypocet
rozhledovych trojuhelnikii v souladu s CSN 73 6101 a CSN 6102, stanovisko vlastnika dotéené
pozemni komunikace a zavazné stanovisko Policie CR). Sou¢asné musi byt respektovano
ochranné pasmo silnic Il. a Ill. tfidy, které je 15 m od osy komunikace.

V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nebudou navrhovany zadné, ani docCasné
stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb souvisejicich
s pozemnimi komunikacemi.

Ve vymezenych plochach pro bydleni situovanych u silnic budou splnény limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorech staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci a zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi.

Uzemni plan vymezuje plochu pro novou mistni komunikaci ve Zbizubech k ploSe technické
infrastruktury — COV a to jako vefejné& prospé&snou stavbu jdouci v jizni &asti nezastavéného
Uuzemi a navazujici na stavajici komunikaci.

V jihovychodni Casti Koblaska je vymezena a potvrzena mistni komunikace, ktera bude slouzit
jako pfistupova k rybnikim s moznosti vyuziti i pro obhospodafovani zemédélské pudy.
Komunikace je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a jeho zmény €. 4 a je zafazena jako
vefejné prospésna stavba.

V zastavitelnych plochach jsou navrzeny mistni obsluzné komunikace, vétSinou v pokraovani
mistnich komunikaci stavajicich nebo pfevzatych z puavodniho GUzemniho planu a jeho zmén.
Nékteré zastavitelné plochy pro bydleni maji navrh mistnich komunikaci jiz vymezeny
zakreslenim v grafické ¢asti. DalSi mistni obsluzné komunikace nové navrzenych lokalit nejsou
zakresleny a budou pfipadné feSeny Uzemni studii — v zastavitelna plocha Z 33a.

Byl posouzen prlijezd obce komunikaci 11/125 s ohledem na stavajici déleni sidla. Dosavadni
feSeni je ponechano. NepfedurCuje se jiné feSeni. Prichodnost (prujezdnost) stavajicich
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komunikaci vyhovuje stavajicimu provozu vzhledem k poctu a velikosti zastavénych pozemku —
v pfipadé nutnosti Uzemnich opatfeni pro zlepSeni provozu a bezpecnosti se toto nepieduréuje.

Dopravni infrastruktura — drazni
Regenym Uzemim prochazi Zelezniéni trat regionalniho vyznamu ¢&. 212 Ceréany — Ledeé n.
vymezuje plochu pro DD dopravni infrastrukturu — drazni s moznosti vybudovani zastavky
formou pfristfeSku, pro mozné ukryti cestujicich proti povétrnosti, véetné plochy pro parkovani
vozidel. Tato bude odpovidat mozZnosti pFislu§ného regulativu — prostor se nachazi v USES —
biocentru. Musi umoznit prichod Zivocichu, tzn., nesmi mit plosSné zalozeni ani podezdivku.

PéSi a cyklisticka doprava
V celém uzemi jsou dvé jiz znaCené cykloturistické trasy a to 0122 z Petrovic Il, Vlkovou,
Nechybu, Zbizuby do Podvek a Rataje n. Saz., druha 0123 ze Zbizub do Vranic, pfes Kacov do
Zru€e n. Sazavou.
V feSeném Uzemi jsou plvodnim Uzemnim planem a jeho zménou navrzeny cyklostezky, které
prochazi véemi sidly. Tyto jsou Uzemnim planem prevzaty a potvrzeny. Uzemni plan vytvari
moznost vyuzit obnovenych cest v krajiné. Z velké Casti jsou vSak vymezeny po stavajicich
komunikacich nebo cestach. Tyto budou upraveny pro potfeby cykloturistiky — zplsob FeSeni se
nepfedjima. Tyka se i nové vymezenych cest v krajing, zejména na travnim porostu.
Podobné jako u turistickych tras vytvafi uzemni plan i zde moznost vyuzit obnovenych cest
v krajiné a cyklotrasy v okoli obce rozsifit.
Umisténi ostatnich staveb vefejné dopravni infrastruktury (sjezdd na pozemky ze silnic a
mistnich komunikaci apod.) je mozné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto
uzemniho planu vyslovné vyloucené.

Doprava vodni:
V feSeném Uzemi se nenachazi Zadna vyuzivana vodni cesta. Bude umoznéno uzivani
pozemkU sousedicich s korytem toku feky Sazava v jizni ¢asti feSeného Uzemi a to v Sifce do
10m od bifehové Cary.

Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi:
V souCasné dobé& neni v uzemi vybudovan vefejny vodovod. Jednotlivé nemovitosti jsou
zasobovany z domovnich studni.
Kvalita vody je adekvatni stavebnimu feSeni provedeni studni.
Ucelengjsim systémem s vyznamnéjSimi vlastnimi zdroji disponuje pouze mistni zemédélska
vyroba. Tyto podniky maji vybudovan vlastni vodovodni systém, ktery je nasledné vyuzivan pro
zasobovani vodou i blizko situovanych soukromych nemovitosti. Jedna se o podniky
v Makoluskach, Zbizubech, Vlkové, Koblasku a Vranicich.
Je dokoncCena akce “Vodovod Kacov, ktery je napojen na lokalitu Zru¢ nad Sazavou na zdroj
vody Zelivka.
Je uvazovano se skupinovym vodovodem Kacov — Zbizuby — Podveky — Rataje nad Sazavou.
Toto feSeni se nepfeduruje ani nevylu€uje. V sidle Zbizuby je vymezena plocha pro vodojem
v ramci plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce — vodojem.
Pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna mista u
vodoted&i, rybnikd a PO nadrzi — dle platnych CSN.
Sidlo Zbizuby ma vybudovan pomérné uceleny systém jednotné kanalizace. Stoky jsou
vybudovany v podstaté ve vSech komunikacich.
Uzemnim planem je potvrzena a stabilizovana vybudovana COV v jizni &asti sidla, ktera je
kapacitné feSena pro mozny svoz ze vSech sidel obce Zbizuby. NevyluCuje se dostavba a
rekonstrukce kanalizacni sité, konkrétni feSeni se nepfedjima.
Ostatni sidla Koblasko, Nechyba, Vestec, Vranice, Vlkova, Hroznice a Makolusky nemaji
vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokovych
jimkach na vyvazeni s atestem nepropustnosti a odvazeny k likvidaci na COV- odpadni vody
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jsou navazeny na COV vétsi kapacity, coZ je do Zruge, Sazavy a Uhlitskych Janovic. Destové
vody jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustkl do pfilehlych vodotedi.

S ohledem na velikosti sidel a investiéni naklady nejsou COV a kanalizaéni sit, v téchto sidlech
navrhovany a nejsou soucasti uzemniho planu.

Neni vylou€ené u novych zastavitelnych ploch fesit likvidaci odpadnich vod pomoci domovnich
COV s prepadem do vhodnych recipient(., nepfeduréuje se.

Ve v8ech lokalitach se upfednostriuje likvidace odpadnich vod v souladu s PRVKUK, tj. do
jimek na vyvazeni na COV ve Zbizubech.

U nové zastavitelnych ploch pro bydleni se predpoklada, Zze budou vesSkeré destové vody
vsakovany na vlastnim pozemku a v souladu s pfisluSnou vyhlaskou.

Ostatni zastavitelné plochy budou mit likvidaci deStovych vod feSenou na svych pozemcich.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami &i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich toka.

Pro vystavbu na vSech plochach musi byt pfijata takova opatfeni, jez zamezi narUstu
maximalnich pratokd v recipientech. Takovymi opatfenimi jsou napf. zasakovani, odparovani,
retence a fizené vypousténi nebo kombinace téchto opatreni.

Vyuziti uzemi spojené s odbé&rem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody je podminéno provedenim pasportizace zdroji podzemni vody
v obci, v pfiméfeném rozsahu a vyhodnoceni vliva pfedpokladaného odbéru na tyto zdroje.
Nepfedpoklada se zvysené riziko negativniho ovlivnéni kvality povrchovych nebo podzemnich
vod nebo ohrozeni kvality vody ve vodnich zdrojich — je nizké.

S ohledem na terénni konfiguraci se predpoklada spiSe horSi dostupnost podzemni vody a
nedostatek vody v suchém obdobi. Negativni dopady sucha mohou byt v disledku bytového
rozvoje v Uzemi v souvislosti s navy3enim spotfeby vody pro domacnosti v dil¢ich povodich
prohloubeny.

Pfipadné vybudovani systému hospodareni s deStovou vodou za ucelem minimalizace odbéru
vody z dalSich zdroji se nepfeduréuje.

Ostatni technicka infrastruktura
V feSeném Uzemi neni zaveden plyn. V ramci konceptu pavodniho tzemniho planu byla
provéfena moznost plynofikace feSeného Uzemi. Vzhledem k naro¢nosti feSeni a to po viech
strankach neni toto uzemnim planem potvrzeno ani vylouceno.
Stavajici zastavba ve vSech sidlech obce Zbizuby je pfevazné vytapéna lokalnimi domovnimi
kotelnami na pevna paliva nebo elektro. Za lokalni vytapéni se povazuje i ustfedni vytapéni
rodinného domu nebo jiného objektu do vykonu 50 kW.
Ohfev teplé uzitkové vody se provadi lokalné v zasobnikovych ohfivacgich pfipojenych na zdroj
tepla ustfedniho vytapéni nebo v zasobnikovych ohfivadich kombinovanych.

Napfi¢ feSenym uzemim prochazi vychodozapadnim smérem vrchni vedeni VVN 400 kV €. 413
(Hradec — Prosenice) a severojiznim smérem vrchni vedeni VVN 110 kV €. 1935 (Uhlifské
Janovice — Kacov). Trafostanice v obcich jsou napajeny odbolkami z vrchniho vedeni této
kmenové linky. Napajeni oblasti je z rozvodny 110/22 kV Uhlifské Janovice.

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii systémem 22 kV je perspektivni a zistane
zachovana. DalSi poZadavky na zvySeni zasobovani elektrickou energii je mozno kryt ze
stavajicich trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista
odbéru od trafostanice zpravidla do 200 m. DalSi narust spotfeby elektrické energie bude kryt
pfevazné pouze vymeénou stavajicich trafo, event. stavbou nové trafostanice pro rozvojové
plochy. Pfesné umisténi pfipadnych novych trafostanic tzemni plan nepfedurcéuje.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. PFipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétsSiho rozsahu vystavby. Umisténi téchto zafizeni Gzemni plan nepfedurcuje.

V feSeném uzemi prochazi dalkovy telekomunikacni kabel Kacov — Rataje n. S.

Uzemni plan Zbizuby dale respektuje stavajici technickou infrastrukturu a tato je rovnéz
soucasti uzemniho planu a to pfedevsim elektricka vedeni VN a telekomunikacni vedeni. Ve je
vymezeno V hlavnim a koordinacnim vykrese. Zména tras je pfipustna v ramci vefejnych
prostranstvi nebo v nezastavéném uzemi.
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Umisténi ostatnich novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury (vCetné
trafostanic, pfipojek na inZzenyrskeé sité a sjezd na pozemky ze silnic a mistnich komunikaci) je
mozné ve v3ech plochach, kde to neni podminkami tohoto Uzemniho planu vyslovné vyloucené.

Vefejna infrastruktura
Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, hasi¢ské zbrojnice,
obchod...). Nova zafizeni obanské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt umisténa i v
ramci ploch bydleni venkovské. Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného obcéanského
vybaveni. Podminky pro stavby obc¢anského vybaveni jsou dany podminkami vyuziti
jednotlivych ploch.
Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované a nové nejsou uzemnim planem
navrhovany.
Uzemni plan respektuje a potvrzuje v8echna stavajici vefejné pristupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obCanského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.
Vefejna prostranstvi se v nové zastavitelnych plochach mimo zastavéné uUzemi vymezuji
v pfipadech, kdy je mozné uz na urovni uzemniho planu rozhodnout o jejich umisténi. Ve
zbyvajicich pfipadech, kdy o umisténi vefejnych prostranstvi v navrhovanych zastavitelnych
plochach nebylo mozné objektivhé rozhodnout, bez znalosti podrobné parcelace, bude jejich
umisténi feSeno v ramci uzemni studie.
Z hlediska umistovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad ramec
pravnich pfedpisu.
Na uzemi obce neni nové vymezena plocha, na kterou bude pfipustné ukladani inertnich
odpadu a svoz domovniho odpadu a jeho tfidéni. Jinak se za ukladani odpadu pro ucely tohoto
uzemniho planu nepovazuji skladky zeminy z vykopl nebo sejmuté ornice; jejich ukladani
uzemni plan nepfedurcuje, bude posuzovano ve spravnim fizeni, pokud je pravnimi predpisy
toto fizeni vyZzadovano. Tuhy komunalni odpad bude likvidovan svozem mimo feSené uzemi.
Nestanovuje se zavazna koncepce vefejného oblanského vybaveni. Podminky pro stavby
obc¢anského vybaveni jsou dany podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
Pro spInéni pozadavku ochrany vefejného zdravi jsou stanoveny podminky vyuZziti jednotlivych
ploch tak, aby umoznovaly vzajemnou koexistenci vyroby, drobného podnikani, bydleni a
rekreace. Novy zdroj nadmérného hluku neni na uzemi obce umistovan.
Z hlediska podminek civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu bude respektovana skuteénost,
Ze se celé spravni Uzemi obce nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR.
Podminky pro prostoroveé usporadani tento poZadavek respektuji.
Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany CR:
- Re$ené uzemi se nachézi v ochranném péasmu prehledovych systém( (OP RLP) letisté a
letecké stavby a jejich ochranné pasma a zajmové uzemi (UAP — jev 102a), které je nutno
respektovat podle § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
C. 4565/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich pfedpisu, podle ustanoveni §
175, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu.
Z duvodu bezpecnosti leteckého provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky.
V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedenou stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, z&kladovych
stanic mobilnich operatoru. V tomto vymezeném Uzemi muaze byt vystavba vétrnych elektraren
a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.
- Resené tizemi se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany — vzdusném prostoru pro
létani v malych a pfizemnich vyskach — letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a
z4jmovéa uzemi (UAP — jev 102a), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona é.
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49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani.
V tomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175, odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu
vysilacéu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou, venkovni vedeni VN a VVN jen na
zakladé zavazného stanoviska MO — CR zastoupeného SNM MO, O0OUZ, odd. OUZ Pardubice.
Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo zakazana.
Vedkera konkrétni navrzena cinnost v uzemi bude projednana v dalSim stupni s VUSS
Pardubice a Ustfednim vojenskym zdravotnim stavem Praha.
VSeobecné (dle ustanoveni § 175, odst. 1, zakona 183/2006 Sb.) Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vZdy jen na zakladé zavazného
stanoviska CR — Ministerstva obrany, jejimz jménem jednd SNM, OOUZ — oddéleni OUZ
Pardubice (viz UAP jev 119):

- vystavba objektl a zarfizeni tvorici dominanty v tzemi (napr. rozhledny);

- stavby vyzarfujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich
operatort,vétrnych elektraren apod.);

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll.
tridy, objektu na nich, vystavba a ruSeni objekti na nich vcetné silnicnich mostd,
Cerpacich stanic PHM apod.;

- nové dobyvaci prostory véetné rozSifeni ptvodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektu, zména jejich kapacity;

- zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomért vodni hladiny;

- fiéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebojejich
rusent;

- ZelezniCni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich;

- ZelezniCni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.;

- stavby vysS§i nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soubéhu s jinymi
vymezenymuzemim MO a je zde uplatriovan pfisnéjsi poZzadavek ochrany;

- veSkera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz prislusi hospodarit MO.

Pod legendou koordina¢niho vykresu jsou umistény poznamky s témito udaji.
Navrzené funkCni vyuziti zastavitelnych ploch nema vliv na dalSi problematiku vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Ochrana vodnich zdroju a ochrana uzemi
Resené Gzemi obce Zbizuby se nenachazi ochranné pasmo vodnich zdroju.
Okolo vodnich tokd bude respektovan volny nezastavény pruh v Sifce 6 m od bfehové cary.
Bfehova hranice okolo toku Sazava bude nezastavéna v Sifce 10 m a musi umoznit pfFistup
spravci vodniho toku.
Vyuziti uzemi spojené s odbé&rem vyznamného mnozstvi podzemni vody, které by mohlo
ovlivnit stavajici zdroje vody (zejména pro individuaini zésobovani v obci Zbizuby), bude
podminéno provedenim pasportizace zdroju podzemni vody — v pfiméfeném rozsahu — s
vyhodnocenim vlivli predpokladaného odbéru na tyto zdroje.

Reseni pozadavk( civilni ochrany, obrany a bezpe&nosti statu
V feSeném uzemi nejsou a nenavrhuji se zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany statu.
Z hlediska podminek civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu nejsou stanovovany zadné
noveé pozadavky:
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- ukryti pro obyvatelstvo je planovano v ochrannych prostorech jednoduchého typu,
budovanych po vyhlaseni nouzového stavu svépomoci obyvatelstvem; vhodné jsou
podzemni prostory stavajicich budov;

- v obci ani v jejim okoli neni zdroj potencionalniho nebezpedi, kvuli kterému by museli byt
obyvatelé evakuovani - v pfipadé, ze by evakuace byla nutna, shromazdi se obyvatelé
pred obecnim ufadem a odtud budou odvezeni;

- do uzemi, kde by pfichazela v Uvahu zaplava pfi povodni, nejsou navrzeny zadné nové
zastavitelné plochy;

- hospodareni s materialem civilni obrany organizuje Hasi¢sky zachranny sbor a v obci je
mozné provadét shromazdéni a nasledny vydej prostfedku civilni obrany v prostorach
obecniho ufadu, pfipadné ve stavajici hasi€ské zbrojnici;

- obec Zbizuby ma vlastni fungujici Jednotku pozarni ochrany;

- na uzemi obce neni v souCasné dobé stavba, ktera produkuje i uskladfiuje nebezpecné
latky a v uzemnim planu obce nejsou navrhovany plochy, jejichz funkeni vyuZziti tento typ
provozu pfipousti;

- v pfipadé nutnosti nouzového zasobovani obyvatelstva vodou budou pouzity cisterny a o
jejich pfistaveni budou obyvatelé informovani pomoci obecniho rozhlasu;

- pro zasobovani uzitkovou vodou lze vyuzit vodnich ploch v rozsahu feSeného uzemi;

- varovani a vyrozuméni obyvatelstva bude pomoci mistniho rozhlasu, sirénou na obecniho
Ufadu s dostateCnym dosahem (siréna zapojena do JSVV), pfipadné vyvéskou na
obecnim ufadu;

- v pfipadé zivelné pohromy je uréen kulturni ddm &p. 70 ve Zbizubech jako krizové misto
pro pfechodné ubytovani osob pfi jejich evakuaci z ohrozenych prostor(, pokud nastane
krizova situace, je ndjemce povinen po celou dobu evakuované osoby bezplatné ubytovat
v pronajatych mistnostech a ve spolupraci s obci jim za uplatu zajistit stravovani.

Prehled o zdrojich vody pro haseni pozart a podminky jejich trvalé pouZitelnosti:
- zdroje pozarni vody stanovi kraj svym nafizenim,
- obec nad ramec nafizeni kraje nestanovila dalSi zdroje vody pro haseni pozara.

Na uzemi obce Zbizuby jsou pfirozené rybniky a vodni nadrze, které by bylo mozno pouzit jako
zdroje vody pro haseni pozaru.

PFistupové komunikace k objekt(im a zastavbam dodrzi pFislugné vyhlasky a CSN;

Jako doplfikové prostfedky varovani a vyrozuméni lze vyuzit krizové sité mobilnich telefon
podle zpracovaného planu vyrozumeéni, vyuzitim vefejnych medialnich prostfedkd lokalniho
vyznamu, uvnitf obce vyuzitim mistnich mobilnich prostfedkd varovani.

g) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemni plan vytvaFi podminky nejen pro koncepéni rozhodovani o dal$im vyvoji obce, ale je

podkladem pro zduvodnéni zadosti o €erpani financnich prostfedkl z vefejnych rozpoctd, at uz

republikovych, krajskych, ale i evropskych. Je velkym pfinosem pro obec, ze se jeji

zastupitelstvo rozhodlo uzemni plan vydat.

Obec Zbizuby méla k datu 1.1.2019 464 obyvatel. Pocet obyvatel ma, podle statistickych udaju

od roku 2010, lehce stoupajici tendenci. PoCet obyvatel vzrostl o 22 (viz — Demografické udaje

obce).

Cela feSena lokalita uzemnim planem obce Zbizuby a jejich sidel ma rozlohu 1 938 ha (23
obyvatel/km?).

Vyvoj poctu obyvatel obce Zbizuby v letech 2010 — 2018:
2010 2011 2012 2013 20142015 2016 2017 2018
442 464 467 454 440 446 449 463 464

Rust poctu obyvatel a pfirGstky mladSich ro€nikd se projevily i ve zlepSeni vékové skladby a
obec se stala prfirdstkovou jak pfirozenou ménou obyvatelstva, tak jeho migraci i vzhledem k
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vyraznéjSim zménam ve vékové struktufe; roste pocet nejmladsi vékové skupiny, ktera je
predpokladem dal$iho demografického rustu.

Uzemni plan zohledfiuje tyto vyvojové tendence i pozitivni zmény ve vékové struktufe
obyvatelstva, které ovliviuji budouci vyvoj. Ma pro to vesSkeré predpoklady — navrhem
v uzemnim planu zajisténou obcCanskou i technickou vybavenost, vytvofené podminky pro
umisténi dalSich zafizeni lokalniho vyznamu v ramci ploch bydleni, smiSeného bydleni, dobré
podminky pro sport, denni rekreaci obyvatel, turistiku, pracovni pfileZitosti v tésné blizkosti
mésta Uhlifské Janovice, Kutna Hora, Kacov, vCetné nabidky Skolskych zafizeni, s dobrou
dopravni dostupnosti. Navic nabidku bydleni v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Bytovy fond v obci
je starSi, ¢astecné opraveny. Je nutno zvysit pocty novych rodinnych dom, aby se snizila i
vysoka mira souziti domacnosti.

Proluky v zastavéném uUzemi umozfiuji minimalni rozsah nové zastavby. Prestoze jsou do
plochy bydleni venkovské i do plochy smiSené bydleni venkovske, zafazeny plochy zahrad,
které lezi v zastavéném uzemi, jedna se pouze o umoznéni rozSifeni stavajicich staveb a
pfipadné stavby pro rodinné pfislusniky, vzhledem Kk urbanistickému uspofadani sidla a
zapojeni do krajiny.

Zastavitelné plochy pro novou obytnou zastavbu rodinnymi domy jsou celkem:11,9403ha,
Z toho vétSina byla pfevzata z platného uzemniho planu.

Podminkami prostorového uspofadani je v plochach bydleni stanovena minimalni velikost
pozemku 800 m?® Soudasti ploch pro bydleni jsou také mistni komunikace zpfistupfiujici
jednotlivé stavebni pozemky a daldi vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené. V obci je
prokazatelny zajem o pozemky vét§i nez 800 m?, jak je patrné u provedené parcelace pozemkl
a rozestavénych staveb (zafazeny i ty pozemky, na kterych jiz probiha pfiprava stavby -
projektova dokumentace, popf. jiZz byla vystavba zapocata). V zastavitelnych plochach vSech
navrzenych lokalit je mozné umistit cca 54 rodinnych domu.

Pfi zohlednéni vSech téchto skutecnosti, tj. potfeby kompenzace odpadu bytového fondu,
feSeni nechténého souziti domacnosti a predpokladaného rlstu obce, Ize konstatovat, Ze
navrzeny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je, pfi zahrnuti uréité rezervy, pfiméfeny a
odpovida potfebam obce pro pfisti obdobi. Vychazi z realnych pozadavki a demografickych
prognoz.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch — vymezeni zastavitelnych ploch podle lokalit
Obec Zbizuby se nachazi mimo rozvojové osy vymezené politikou izemniho rozvoje (PUR) CR
i Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje. Z PUR CR nevyplyvaji zadné nové
pozadavky na vymezovani novych ploch a koridor(.
Z hlediska Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR)
StiedoCeského kraje byl provéfen soulad s uzemné planovaci dokumentaci v celém spravnim
uzemi obce. Budou respektovany nadregionalni biokoridory. Ochranna pasma vodnich zdroju
se v daném uzemi nevyskytuiji.
Obec Zbizuby spada do ORP Kutna Hora. Plochy v zastavéném uzemi jsou stabilizovany a
doplnény. Dle potfeby a moznosti jsou uzemnim planem vytvofeny predpoklady pro vystavbu
na vétSich zahradach rodinnych domu pro rodinné pfislusniky majiteld pozemkau.

k. u. Zbizuby — sidlo Zbizuby

Z1 plochy bydleni venkovské — severni ¢ast sidla 5RD (BV)
Soucasné vyuziti: orna puda - |. tfida ochrany ZPF, plocha v OPNRBK 1.

Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.

Lokalita se nachazi v severni ¢asti sidla a navazuje na zastavéné uzemi. Sou€asné platnym
uzemnim planem a jeho zménou je jiz zafazena do zastavitelné plochy s funkci bydleni
venkovské. Plochy ur€ené pro bydleni situované u silnice budou feSeny tak, aby byly spinény
limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané vefejného zdravi — veskera
obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly spinény hlukové hygienické standardy.
Podminky vyuziti plochy:
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- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych dom( je 800m?;
- respektovani ochranného pasma silnice 11/125;

- rozS8ifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;

- plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepredurcéuje se.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- pro vymezenou plochu platnym Gzemnim planem je provedena a na naklady obce a
dotace tlakova kanalizace;
- smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi Obec Zbizuby a Tomasem a Antoninem
Stoupou, p. ¢. KN 1029/34, KN 1521/1 — 2012;
- kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV — 2017
- zamé&Feni skuteéného provedeni stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV, Il. etapa — Il —
¢ast (€. v. 1.2)
Zménou €. 1 uzemniho planu byla zmensena pfevedenim jeji jizni ¢asti do stavu.

Z3  plochy bydleni venkovské — vychodni &ast sidla 3RD (BV)
Soucasné vyuziti: orna puda - |. tfida ochrany ZPF, plocha v OPNRBK 1.
Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkove hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcéuje se.
Zménou €. 1 uzemniho planu byla zmensena prevedenim jeji ¢asti do stavu.

Zdlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pripravy lokality:
- pokracovani uliéni zastavby, déleni pozemkau.

Z6  plochy bydleni venkovské — jizni ¢ast sidla 2RD (BV)
Soucasné vyuziti: orna pada - |. tfida ochrany ZPF a V. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plvodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén — 1/2) -
plochy dopravni infrastruktury - i¢elova komunikace (DD
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

-minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych doma je 800m?;

- rozSifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

- respektovani bfehové hrany potoka - ponechan min. 15m Siroky pas podél bifehovych

porostu jako nezastavitelny a zelené do volné krajiny.

Zduavodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:

- provedeno pfipojeni na inZenyrské sité, je zde vécné bfemeno CEZ distribuce na
zfizeni pFipojky, v€etné zhotoveného ,domku®, na naklady obce a dotace MZ
provedeno pfipojeni na tlakovou kanalizaci;

- smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi Obec Zbizuby a CEZ Distribuce a.s., se
sidlem Décin — 2010;

- kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV — 2017

- zamé&Feni skuteéného provedeni stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV, Il. etapa — Il —
¢ast (€. v. 1.2)

Z7  plochy bydleni venkovské - zapadni ¢ast sidla 2RD (BV)
Soucasné vyuziti: orna puda - I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
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Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- respektovani ochranného pasma Tl — vedeni elektro;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcéuje se.
Zménou €. 1 uzemniho planu byla zmenSena pfevedenim jeji jizni ¢asti do stavu.

Zduavodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- jeden pozemek — doplInéni stavajici zastavby

Z8  plochy obéanského vybaveni -vefejné— jizni ¢ast sidla,
(OV)
Soucasné vyuZiti: ostatni plocha
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Na zadost obce je zde vymezena zastavitelna plocha pro mozné umisténi napf. domu pro
seniory. Musi byt v8ak bran v tvahu sousedni objekt COV a jeho ochranné pasmo. Je nutné
vhodné umisténi s izolacni zeleni a to i do voIné krajiny.
Bude posuzovano a zpfesnéno v dalSim stupni PD.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci — VPS.

- respektovani stavajici kanalizace;

- respektovani bfehové hrany potoka.

ZdlUvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- souCasny stav sportovisté, plocha zasitovana,
nema BPEJ, vedena jako ostatni plocha.

Z9  plochy smisené vyrobni — jizni ¢ast sidla (HU)
Soucasné vyuZiti: ostatni plocha — lll. tfida ochrany ZPF.
Predpoklad vyuziti pro mensi zpevnénou plochu pro parkovani vozidel, event. skladovaci
plocha, respektujici z hygienického hlediska blizkost ploch pro bydleni.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkove hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozS8ifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci — VPS.

- respektovani stavajici kanalizace v komunikaci z obce;

Z11 plochy smiSené vyrobni — severni ¢ast sidla (HU)
Soucasné vyuZiti: orna plda - |. tfida ochrany ZPF a lll. tfida ochrany ZPF, plocha v OP NRBK.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Predpoklad vyuziti pro mozné rozSifeni jiz stabilizované plochy smiSené vyrobni, cca v rozsahu
puvodné vymezené plochy — doplnéni.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

- rozSifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;

Zduavodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- provedena tlakova kanalizace a pfipojeni CEZ;
- smlouva o zfizeni vécného bfemene mezi Obec Zbizuby a Tomasem a Antoninem
Stoupou, p. €. KN 1029/34, KN 1521/1 — 2012;
- kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV — 2017
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- zaméfeni skuteéného provedeni stavby — Zbizuby — Kanalizace a COV, Il. etapa — Il —
¢ast (€. v. 1.2).

Z 12 plochy dopravni silniéni — u¢elové komunikace, parkovisté (DS)
Soucasné vyuziti: orna plda - I. tfida ochrany ZPF a lll. tfida ochrany ZPF, plocha v OP NRBK
1. Mozné doplnéni pro potfeby smiSené vyrobni plochy s moznosti parkovani vozidel.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepredurcéuje se;
- rozS8ifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci;
- respektovani OP technické infrastruktury — vedeni elektro.

Z 13 plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce
(Rozhledna, vysila€, vodojem) (TU)
Soucasné vyuziti: orna plda - I. tfida ochrany ZPF a lll. tfida ochrany ZPF, plocha v OP NRBK
1.
Plocha je vymezena jako VPS pro technickou infrastrukturu pro specialni potfeby obce -
rozhledna s vysilaéem—byla v ptivodnimUP umist&na v sidle Hroznice, kde nebylo jeji uplatnéni
tak vyrazné. Zaroven pro mozné umisténi vodojemu — nepfeduréuje se.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcéuje se;

- plocha vedena jako VPS.

k. u. Zbizuby - sidlo Koblasko

Z 14 plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla 4RD (SV)
Soucasné vyuziti: orna puda — I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z pivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Pro zastavitelnou plochu bude nutna Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci potfebnych
parametrll s moznosti prijezdu na plochy zemédélské.
Do volné krajiny bude umisténa na pozemku zelen. Doplnéni stavajici zastavby.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domi je 800m?;
- rozSifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci - VPS;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji fedeni — nepfeduréuje se.

Z 17 plochy smiSené obytné venkovské — stied sidla — prava Cast 2RD (SV)
Soucasné vyuziti: orna puda - I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén — vétsi
¢ast. Tato plocha je v zastavéném uzemi a vyplfiuje vhodnym zpusobem proluku zastavby. Do
volné krajiny bude umisténa na pozemku zelen.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

Z 18a plochy smisené obytné venkovské — zapadni sidla — leva 3RD (SV)
Soucasné vyuziti: ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni porost
— |. tfida ochrany ZPF. DoplInéni stavajici proluky, propojeni stavajici zastavby.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domt je 800m?;
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- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- vymezeni ucelové komunikace s napojenim na stavajici.

Z 18b plochy smiSené obytné venkovské — zapadni uzemi ¢ast 1RD (SV)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost - I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Tato plocha je v zastavéném uzemi a vhodné propoji stavajici zastavbu.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- minimalni velikost pozemku pro stavbu novych rodinnych domti je 800m?;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- rozSifeni a Uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci.

Z 20 plochy zemédélské vyroby a lesnické— vychodni ¢ast sidla (V2)
Soucasné vyuziti: ostatni plocha
Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Plocha byla vymezena pro mozny rozvoj stabilizované plochy zemédélské vyroby. Nebyla
vyuzita z ddvodd zmény podnikatele. Plocha je mimo Uuzemi slouzici pro bydleni.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- rozSifeni a Uprava stavaijici cesty na ucelovou komunikaci;
Zménou €. 1 uzemniho planu byla zmenSena pfevedenim jeji vychodni ¢asti do stavu.

k. u.Vranice
Z 21a plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla 1RD (SV)
Soucasné vyuziti: ovocné sady — lll. tfida ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Predpoklada se vystavba 1 RD pro rodinného pfisludnika majitele pozemku. Na zastavitelnou
plochu navazuje zbyvajici ¢ast ovocného sadu, &imz je vyfeSena zelefi do volné krajiny.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkove hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se.

Z 21b plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla 2RD (SV)
Soucasné vyuziti: orna puda — lll. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je prevzata z ptivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Umisténi ucelové komunikace je smérem do volné krajiny z didvodu mozného pfistupu na
zemeédélskou pldu a pro moznost pfipadné dalSi zastavby v pfipadé potfeby dalSich
zastavitelnych ploch — tyto by musely byt feSeny zménou Uzemniho planu. Zastavéna plocha
navazuje na zastavéné uzemi.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a uprava stavajici cesty na uc¢elovou komunikaci;

- vymezeni ucelové komunikace, ktera bude slouzit i pro Z 21a.

Z 23a plochy smisené vyrobni — vychodni ¢ast sidla — v zastavéném uzemi
Soucasné vyuziti: zahrady, zastavéna plocha a nadvofi — . tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

- jeden byt spravce zafizeni.
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Z 23b plochy smiSené vyrobni — vychodni ¢ast sidla (HU)
Soucasné vyuziti: orna pada — lll. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepredurcéuje se;

- respektovani hygienickych limitl vzhledem k blizkosti ploch pro bydleni.

Z 24 plochy dopravni infrastruktury — drazni (YMCA) (DD)
Soucasné vyuzZiti: ostatni plocha.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Jedna se o mozné umisténi pristfeSku pro zelezniéni zastavku. V soucasnosti je plocha
dopravni infrastruktury a je v lokalnim biocentru. Podminky se neméni. PfistfeSek bude bez
ploSnych zakladl a podezdivky pro mozZnou migraci zivoCichu a nezatizi vice LBC nez
souc€asna doprava — cesta. Nutna z dlvodl bezpecénosti.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek pfipustného vyuZiti plochy;

- plocha v LBC915502 jako komunikace.

k. u. Vlkova

Z 25 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla 3RD (SV)
Soucasné vyuziti: orna pada — |. tfida ochrany ZPF, ostatni plocha.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Zastavitelna plocha je v zastavéném uzemi. Pfed zapocCetim vystavby je nutné provéfit stav
sousedni zemédélské vyroby s ohledem na hygienické pozZadavky soufasného provozu.
Nepfedpoklada se Zzadné nové ochranné pasmo z hlediska hygieny.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkove hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- respektovani ochranného pasma komunikace;
- soucasti je vymezeni u€elové komunikace vedené jako VPS.

Z 27 plochy smiSené obytné venkovské — jizni ¢ast sidla 2RD (SV)
Soucasné vyuziti: orna puada — |. tfida ochrany ZPF a lll. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z ptivodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi. Smérem do volné krajiny je nutné umisténi
zelene.
Podminky vyuZiti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- rozSifeni a uprava stavajici cesty na ucelovou komunikaci.

Zdavodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- Caste€né jiz dfive zastavéné;
- stavebni povoleni na kolnu a garaz;
- pfedbézny souhlas — situace — na RD.
Zménou €. 1 uzemniho planu byla zmensena pfevedenim jeji severni ¢asti do stavu.

Z 28 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla 1RD (SV)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — |. tfida ochrany ZPF a V. tfida ochrany ZPF, ostatni
plocha.

V Casti této plochy je zména plochy rekreace na plochu pro smisené venkovské bydleni. K této
stabilizované ploSe v zastavéném uzemi je pfidana nova zastavitelna plocha se stejnou funkci
pro moznou vystavbu 1 RD. Pfistup na tento pozemek je po stavajici komunikaci.
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Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

k. u. Vlkova, ¢ast obce Hroznice

Z 30 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast 1RD (SV)
Soucasné vyuziti: orna pida — |. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Vymezena plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni komunikaci.
Zménou ¢&. 3 byla tato plocha zménéna na plochu technické infrastruktury s indexem konkrétni
funkce — rozhledna, vysilaé. Uzemni plan vraci plochu do ploch pro bydleni — smiSené
venkovské a plochu technické infrastruktury umistuje do sidla Zbizuby, kde bude Iépe plnit
vymezenou funkci.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcéuje se;

- prostorové doplnéni ploch pro bydleni pro stavbu jednoho RD.

Z 31 — plochy smiSené obytné venkovské — vychodni ¢ast 2RD (SV)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — |. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Vymezena plocha navazuje na zastavéné uzemi a stavajici mistni komunikaci.
Smérem do volné krajiny je nutné umistit zelen.Doplnéni stavajici zastavby - proluky.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

- Uprava stavajici uCelové komunikace;

k. u.Makolusky

Z 33a plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla 6 RD (SV)
Soucasné vyuziti: orna puada — |. tfida ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.

Tato plocha je nejvétsi v celé feSené obci. Je zde zajem o vystavbu a obec toto podporuje.
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi a volnou krajinu. Do této je nutné umisténi
zahrad a tim zelené pro plynuly pfechod a nenaruseni tak krajinného razu. Jeden pozemek
prevzat od pozemkového uradu — pfevzat od PF.

Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;
- podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zduavodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- plocha pfevzata z uzemniho planu;
- posledni pozemek pfevzat od pozemkového ufadu a prodan obci.

Z 33b plochy smiSené obytné venkovské — severni ¢ast sidla; 3RD (SV)

Soucasné vyuziti: orna puda — |. tfida ochrany ZPF, zahrady, v €asti investice do pudy.
Zastavitelna plocha je pfevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné uzemi a je pfistupna po mistni komunikaci, na kterou pfimo navazuje.
Tato komunikace tvofi délici prvek mezi 33a a 33b.

Podminky vyuziti plochy:
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- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

- Uprava stavajici uCelové komunikace;

- podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- umoziuje uzavieni tvaru zastavby sidla;
- dle sdéleni majitele pozemku ma objednan projekt na studnu.

Z 34 plochy smiSené obytné venkovské — zapadni ¢ast sidla 3RD (SV)
Soucasné vyuziti: orna puda — I. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je prevzata z ptivodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné uzemi, v €asti jako proluka. Pozemky jsou pfistupné po stavajici mistni
komunikaci, vytvafi druhou €ast jeji zastavby, aby byla vyuZita oboustranné. V &asti do volné
krajiny bude osazena zeleni — umisténi zahrad.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcéuje se;

- Uprava stavajici ucelové komunikace.
Zmeénou €. 1 uzemniho planu byla zmenSena pfevedenim jeji vychodni ¢asti do stavu.

Zdlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy z hlediska pfipravy lokality:
- umoziuje uzavieni tvaru zastavby sidla;
- provedeno déleni pozemku na tfi stavebni pozemky;
- vyuziti inzenyrskych siti stavajici jednostranné zastavby.

Z 36a plochy rekreace - jizni ¢ast sidla (RU)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — IV. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné uzemi plochy rekreace a vytvaii moznost jejiho doplnéni. Pozemek je
pristupny po stavajici mistni komunikaci.
Podminky vyuziti plochy:
- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;
- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se.
Zménou €. 1 uzemniho planu byla plocha zmensena o pozemek €. 34/5 (snizeni 0 0,5914 ha)

Z 36b plochy rekreace - jizni ¢ast sidla (RU)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — IV. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je prevzata z puvodniho izemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné Uzemi plochy rekreace a vytvaii moznost jejiho doplnéni. Pozemek je
pristupny po stavajici mistni komunikaci.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuZiti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfedurcuje se;

- Uprava stavajici ucelové komunikace.

Z 37 plochy rekreace — zapadni Cast sidla (RU)
Soucasné vyuziti: trvaly travni porost — V. tfida ochrany ZPF.
Zastavitelna plocha je pfevzata z plvodniho Uzemniho planu a jeho naslednych zmén.
Navazuje na zastavéné Uzemi plochy rekreace a vytvaii moznost jejiho doplnéni. Pozemek je
pristupny po stavajici mistni komunikaci.
Podminky vyuziti plochy:

- respektovani podminek prostorového vyuziti a vySkové hladiny zastavby;

- napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni — nepfeduréuje se;

- Uprava stavajici uCelové komunikace.
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Vymezené zastavitelné plochy byly posouzeny Odborem Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi
Krajského ufadu StfedoCeského kraje - posouzeni vlivi na zivotni prostfedi - se souhlasnym
stanoviskem.

VYPOCET ZASTAVITELNYCH PLOCH V MENENEM UZEMNIM PLANU

BV Plochy bydleni venkovské 2,9226ha
BS Plochy smiSené obytné venkovskeé 9,2609 ha
Plochy bydleni celkem...........cccociiiiiiiiiii e ere s eseeeeeeeeeeenn 12,1835 WA

Vétsina zastavitelnych ploch byla prevzata z pavodniho dzemniho planu a jeho naslednych
zmén.

CelKOVY ZADOIr Z& ZPF ...ttt aee e 11,8805 ha
Plochy bydleni v zastavéném Uzemi................c.coouieiiiiiiiiiiiiiiiiiiia .1,3995 ha

Dle SZ, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, §7, odst. (2) Plochy vefejnych prostranstvi
neni nutné, s ohledem na velikosti zastavitelnych ploch, samostatné vymezeni souvisejici
plochy verejného prostranstvi. Zastavitelna plocha 33a je podminéna zpracovanim tzemni
studie, kde bude pfipadné toto vymezeno.

OV  Plochy obéanského vybaveni..........c.ccciiiiiiciiiiciiiiicccrcee e 0,1713 ha
Zastavitelna plocha je pfevzata z plvodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén.
CelkOVY ZADOIr Z& ZPF ... e 0, 0000 ha
RS Plochy rekreace........cocviiiiiiiiiiiiii et e e e e e 0,2434 ha
Zastavitelné plochy pfevzaté z plvodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén:
0,1891 ha
VS Plochy smiSené vyrobni...........cccoviiiiiiiiiii e 0,9582 ha
Zastavitelné plochy pfevzaté z plvodniho uzemniho planu a jeho naslednych zmén:
0,2977 ha
CeIKOVY ZADOI Z& ZPF......... . . et e 0,9338 ha
vz Plochy zemeéde@élské VYroby..........couiiiiiiiiiiiiiiiiiirrr e 0,6770 ha
Zastavitelné plochy pfevzaté z pavodniho tzemniho planu a jeho naslednych zmén:
0,6770 ha
CeIKOVY ZADOI Z& ZPF......... .. e e 0, 0000 ha
DI Plochy dopravni infrastruktury............cccooviiiiiiiiiiiiic s 0, 8003 ha
CelKOVY ZADOI Z& ZPF......... . . e e 0, 7708 ha
Tl Plochy technické infrastruktury — s indexem konkrétni funkce......... 0, 1562 ha
CelKOVY ZADOI Z& ZPF.......... . e 0, 1562 ha

Potieba ploch pro bydleni v obci byla posouzena pofizovatelem vypoétem pomoci
kalkulacky URBANKA a je pfiméirena ze vSech dostupnych hledisek.

Zménou ¢.1 uzemniho planu byly pridany tyto plochy: )
JEJICH VYHODNOCENI je v priloze ¢.1
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Z 38 plocha bydleni — venkovského Zbizuby (BV)

Z 40 plocha smiSena obytna venkovska Koblasko (SV)
Z 42 plocha smiSena obytna venkovska Vranice (SV)
Z 43 plocha vyroba zemédélska a lesnicka Vranice (V2)
Z 44  plocha rekreace vSeobecna Makolusky (RU)
Z 45 plocha technicka infrastruktura vSeobecna Zbizuby (TU)

Zménou ¢€.1 _uzemniho planu je aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a upraveny
plochy

- zmens$eni plochy Z1 Zbizuby - pfevedeni jeji jizni Casti na BV stav

- zmen3eni plochy Z7 Zbizuby - pfevedeni jeji jizni Casti na BV stav

- Upravy plochy Z3 Zbizuby na BV stav a BV navrh / 0,15 hektarud/

- zmens$eni plochy Z34 Makolusky pfevedeni jeji vychodni ¢asti na SV stav

- zmens$eni plochy Z14 Koblasko hektard/ pfevedeni jeji jizni ¢asti na SV stav

- zmenS$eni plochy Z20 Koblasko pfevedeni jeji vychodni ¢asti na VZ stav

- prevedeni plochy Z15 Koblasko na SV stav

- prevedeni plochy Z16 Koblasko na SV stav

- vyfazeni plochy Z32 Hroznice z navrhu + jeji severni ¢ast je zastavéna na SV stav
- pfevedeni plochy Z29 Vlkova na SV stav

- zmens$eni plochy Z27 Vlkova jeji severni Cast je zastavéna — prevedena na SV stav
- pfevedeni plochy Z22 Vranice na SV stav

- plocha Z33a Makolusky zmenSena o pozemek €. 34/5 (snizeni 0 0,5914 ha)

h) Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostredi

Dokumentace SEA je v rozsahu pfilohy stavebniho zakona, jez je soucasti vyhodnoceni vlivi

uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu se

stavebnim zakonem a platnymi provadécimi pfedpisy.

Pfislusny organ ochrany pfirody vylou€il ve svém stanovisku k zadani vyznamny vliv na

evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Vyvhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi vypracoval Mgqgr. Jifi Bélohlavek.
Vyhodnoceni je zafazeno jako samostatny svazek.

i) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa a ostatnich ploch

Zabory ZPF, predpokladané uzemnim planem, jsou uvedeny v tabulce vyhodnoceni zabor(

ZPF a lesa, ktera je soucasti textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu.

Zastavba bude umoznéna i na ZPF v prolukach v zastavéném uzemi obce. Zabory uvedené

v tabulce nejsou skuteCnymi zabory. Vzhledem k zavaznym koeficientim vyuziti pozemki

v plochach budou zabory v plochach pro bydleni individualni, vCetné zpevnénych ploch,

maximalné ve vySi 40% uvedenych zaborl, ostatni Casti zastavitelnych pozemk( budou

soucasti zahrad.

V zastavénych Uzemich se nevyhodnocuje zabor lokality do vyméry 2 000 m?.

Plochy pro bydleni se v zastavéném uzemi, z hlediska zaboru ZPF, nevyhodnocuiji.

U ploch smiSenych (§ 8 a § 12 vyhlasky &. 501/2006 Sb.) v zastavéném uUzemi je z hlediska

zaboru ZPF a jeho vyhodnoceni rozhodujici hlavni funkce.

Vyhodnoceni dusledku zastavitelnych ploch na ZPF

Pozemky jsou z hlediska kvality ZPF ve tfidach ochrany I., lll.,, V., V. Jednotliva sidla
v feSeném uzemi, s vyjimkou Vranic, byla vesmeés zaloZzena na vysoce kvalitnich pudach, které
jsou prfevazné zarazeny do |. tfidy ochrany ZPF. VétSina zabort ZPF zejména ploch pro bydleni
se dotyka pld I. tfidy ochrany ZPF. Umisténi mimo kvalitni pady ve vazbé na zastavéné uzemi
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neni mozné, nebot se zde vyskytuji v pfevazujici mife pldy I. tfidy ochrany ZPF. Z analyzy
potencionalné dostupnych ploch na zakladé tfid ochrany ZPF vyplyva, Ze v navaznosti na
zastavéné uzemi sidel Zbizuby, Makolusky, VIkova, Koblasko se v podstaté nenachazi,
z hlediska tfid ochrany ZPF, pozemky vhodné pro vystavbu. Puda je dle BPEJ zafazena do |.
tfidy ochrany ZPF. Méné kvalitni pudy se nachazeji pouze na severnim a jiznim okraji Vranic.
Neni tudiz jina moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch. VétSina vymezenych
zastavitelnych ploch byla jiz rovnéz vymezena v pavodnim Uzemnim planu a jeho naslednych
zménach. Navrh uzemniho planu pfedstavuje oproti platnému Gzemnimu planu mensSi zabory
pudy pro vyrobu a skladovani, plochy zemédélské vyroby a skladovani.

Z hlediska pfedpokladanych zabort ZPF byly zastavitelné plochy jiz vyhodnoceny v soucasné
platném uzemnim planu a jeho zménach. Novy uzemni plan tyto udaje pfebira a upfesfuje.
Plochy z pavodniho Uzemniho planu a jeho zmén, které nejsou dosud zastavéné, byly
provéfeny véetné nové navrhovanych lokalit k zafazeni do ploch uzemniho planu. Plochy byly
znacné redukovany, posouzena jejich realnost zastavéni a pfehodnocen stav vyuZiti uzemi.

K zakonné podmince co nejmen$iho narusSeni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych
pomérd v uzemi a sit zemédélskych ucéelovych komunikaci je mozné konstatovat, ze navrh
uzemniho planu nepfindsi vyznamné zmény oproti platné uzemné planovaci dokumentaci.
RozsahlejSi plochy pro bydleni jsou situovany v navaznosti na zastavéné uUzemi obce,
nedochazi k naruSovani organizace ZPF.

S ohledem na stanoveny koeficient zastavéni pozemku, v€éetné zpevnénych ploch, maximainé
ve vysi 0,4, nedojde k uplnému zastavéni zemédélské pudy. Vétsi Cast téchto ploch bude
vyuzivana jako zahrady. Realné je tak mozné o¢ekavat relativni ubytek kvalitnich pad na uzemi
obce vlivem zastavéni/zpevnéni o méné nez 1%.

Navrzené rozvojové plochy na uzemi obce nenarusuji vyznamnéji odtokové poméry v uzemi.
Prebytek ploch pro bydleni neni z hlediska vlivu na zemédélské pudy zasadni.

Vyznamné znedisténi pud vlivem uplatnéni uzemniho planu (napf. dalkovymi pFenosy,
nakladanim s odpady, vlivem vypusténi odpadnich vod, nakladanim s nebezpelnymi
chemickymi latkami apod.) se nepfedpoklada. TaktéZz neni pFfedpoklad, Ze by dodlo ke
zvySenému riziku ohrozeni pld erozi.

Je pravdépodobné, Ze dojde k vyb&ru vymezenych ploch v po&ateCni fazi v atraktivnéjSich
lokalitach, zejména pro bydleni. Pfi dodrzeni zasady vystavby vzdy v navaznosti na zastavéné
uzemi budou nevyuzité plochy tak jako dosud vyuzivany dosavadnim zpUsobem (tj. pfevazné
jako orna puda).

Zménou ¢.1 uzemniho planu bylo navrzeno pouze Sest zastavitelnych ploch (nékteré jsou jako
rozSifeni stavajicich) celkové vyméry 0,96 hektard. Jsou jako pouze CasteCna nahrada jiz
vyuzitych zastavitelnych ploch. Po dobu platnosti tzemniho planu (od roku 2021 za 2 roky) se
z nich vyuzilo - zastavélo a je pfevedeno do zastavéného uzemi 3,0 hektard a 0,45 hektaru
z plochy Z32 je vynechano. Snizeno je i vyfazenim v Makoluskach z plochy smiSené obytné
venkovské (SV), oznatené Z 33a, parcely €. 34/5 o vyméfe 0,5914 hektarl v katastralnim
uzemi: Makolusky.

Zamér je popsan a zduvodneén v textové ¢asti vyroku — e) Koncepce usporadani krajiny, véetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace a
dobyvani nerostu.

Zduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch z hlediska jejich vymezeni na zakladé jiz
provedenych praci - zejména v ramci pfipravy technické infrastruktury viz ¢ast:

g) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

-Vyhodnoceni zastavitelnych ploch — vymezeni zastavitelnych ploch podle lokalit.

Vvhodnoceni dusledkt zastavitelnych ploch na pozemky uréené kplnéni funkce lesa a
ostatnich ploch
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V feSeném Uzemi jsou pozemky uréené k plnéni funkci lesa zastoupeny v primérné urovni.
Z celkové vyméry feSeného uzemi maji lesy rozlohu 680 ha, coz je 35, 18%.

Lesni porosty jsou zastoupeny rovhomérné po celém feSeném uzemi. Nejvice lesnich ploch je
v severni ¢asti uzemi.

Lesy jsou zafazeny do kategorie lesu hospodarskych. Imisni ohrozZeni lesnich porostl je tfidy
»D“.

V pfipadé staveb ploch rekreace, které budou zasahovat do ochranného pasma lesa, je nutné
jejich umisténi a vyjimku z ochranného pasma lesa odsouhlasit s organem statni spravy lesu.
Zabor ZPF pro USES se nevyhodnocuije.

Uzemni plan Zbizuby nenavrhuje zabory pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa ani se
zalesnénim.

Je stanoveno ochranné pasmo lesa 50 m a je zakresleno v koordinacnim vykrese.

Plocha soukroma a vyhrazena zuUstava jako soucast pozemk( uréenych k plnéni puvodni
funkce — nevyhodnocuje se.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond—- Priloha €. 1

Resené Uzemi: spravni uzemi obce Zbizuby,
katastralni uzemi Zbizuby, Vranice, Vlkova, Makolusky.

j) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
(doplni pofizovatel podle prubéhu projednani navrhu uzemniho planu)

k) Vyhodnoceni pfipominek
(doplni pofizovatel podle prubéhu projednani navrhu uzemniho planu)

2. Graficka ¢ast odivodnéni
Grafickou ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu tvofi tyto vykresy uvedené v pfiloze:
(vykresy jsou v méfitku 1 : 5000, neni-li dale uvedeno jinak)

Koordinacni vykres
Vykres SirSich vztahd cca 1:50000
Vykres zabor zemédeélského padniho fondu

Poudeni:
Proti uzemnimu planu Zbizuby, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad).

mistostarosta obce starostka obce
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond

Priloha €. 1
— dle ménéného uzemniho planu — vychozi stav jsou tabulky na
prvnich 3 listech na str. 77 - 79

- vyhodnoceni zaboru po vydani zmény €. 1 jsou v 4. a 5. tabulce
na str. 80 a 81
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Nazev ploch

Celkova | Celkovy
plocha |zabor ZPF
(ha) (ha)

Plochy
bydleni venkovské

2,9226 2,9226

venkovské

9,2609 8,9579

|Plochv smigené obytné
|P|nch\r rekreace

0,2434 | 0,2434

Plochy obéanského
vybaveni

0,1713 0,0000

Plachy
smiené wyrobni

0,9582 | 0,9328

Plochy zemédeélské vyroby

0,6770 0,0000

infrastruktury

0,8003 0,7708

|P|nch\r dopravni
|P|nch\r technické

infrastruktury

0,1562 0,1562

POROVNANI ZASATVITELNYCH PLOCH MENENEHO UZEMNIHO PLANU A ZMENY ¢&.1
Plochy v ménéném uGzemnim | Plochy po vydani zmény (v ha)
planu (v ha)

Bydleni venkovské 2,9226 2,3159
Smidené obytné 9,2609 7,0202
Obc¢anské vybaveni 0,1731 0,1731
Rekreace 0,2434 0,3035
Vyroba 0,9582 + 0,6770 1,4883
dopravni 0,8003 0,8003
Technicka 0,1562 0,2662
infrastruktura
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