Obec Zbizuby

1C: 00236632
Zbizuby ¢.p. 51, 285 04 Uhliiské Janovice

Uzemni plan Zbizuby

Opatreni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Zbizuby, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, ve
spojeni s § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, dale § 13 a ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist, na svém zasedani dne 29.4.2021 usnesenim ¢. 198/2021

vydava

UZEMNI PLAN ZBIZUBY

I. Textova ¢ast izemniho planu

el AN

o

9.

(viz Uzemni plan Zbizuby — textova &ast, ktera je nedilnou souéasti tohoto opatieni
obecné povahy jako ptiloha)

Identifika¢ni udaje, vymezeni feSeného tizemi.

Vymezeni zastavéného Gizemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené.

Koncepce vetejné infrastruktury, podminky pro jeji umisténi.

Koncepce usporadani krajiny, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, prostorové usporadani,
podminky ochrany krajinného razu.

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

10. Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti.
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11. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani v tzemi podminéno
zpracovanim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a ptiméeiené lhlty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace).

Il. Graficka ¢ast izemniho planu

(viz Uzemni plan Zbizuby — graficka &ast, ktera je nedilnou soudasti tohoto opatieni
obecné povahy jako piiloha)

vykres €. l.a Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi..........coccvvviveiiiiiiiiin e, méfitko 1 : 5 000
vykres €. 1.0 HIavni VYKIES.......ccoiiiiiiiiiiiiciccc e méfitko 1 : 5 000

vykres €. I.c Vymezeni vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci ...... méfitko 1 : 5 000
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Odiavodnéni

Odtivodnéni uzemniho planu Zbizuby, zpracované projektantem (Ing. arch. Jarmila Cetkovska,
CKA ¢. 01242, ICO 44697937), obsahuje textovou a grafickou ¢&dst (vykres &. 1l.a
— koordinaéni vykres 1 : 5 000; vykres &. Il.b — Sir$i vztahy 1 : 50 000; vykres &. 1l.c — Vykres
zaboru pudniho fondu 1 : 5 000) a je nedilnou soucasti tohoto izemniho planu.

1. Postup poiizeni

Zastupitelstvo obce Zbizuby (dale jen ,,zastupitelstvo®) rozhodlo dne 27.6.2017 o potizeni
Uzemniho planu Zbizuby, zaroveti byl schvéalen uréeny zastupitel (starosta obce) pro spolupraci
pfi pofizovani uzemniho planu.

Dne 20.7.2017 obdrzel M¢stsky ufad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani jako obecni tifad obce s rozsifenou pisobnosti - “Gfad izemniho planovani* (dale
jen porizovatel) Zadost Obce Zbizuby o pofizeni tizemniho planu.

Navrh zadani byl projedndn podle § 47 stavebniho zékona. Vefejnd vyhlaska
MKH/047218/2017 ze dne 9.11.2018: , Oznameni o projednavani navrhu zadani Uzemniho
planu Zbizuby byla vyvésena od 12.11.2018 do 12.12.2018 na ufedni desce Méstského tiradu
Kutna Hora a Obecniho Gfadu Zbizuby od 12.11.2018 do 13.12.2018, zaroven byly obeslany
prislusné dotéené organy, spravci siti a ostatni organizace.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi:

- nevyloucil zavazné vlivy piedlozené koncepce na ptiznivy stav zivotniho prostiedi.

- pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Zbizuby na Zivotni prostiedi
(tzv. SEA), které je soucasti vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zejména z divodu
revize (zptesnéni a vyznacéeni) koridoru pro umisténi dopravniho zaméru D34 — silnice
1I/125  ptelozka Zbizuby - koordinované stanovisko knavrhu zadani
¢.j.: 148413/2018/KUSK ze dne 5.12.2018.

Projednané a upravené zadani uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce Zbizuby
usnesenim ¢. 16/2018 dne 13.12.2018.

Na zakladé¢ schvalené¢ho zadani vypracoval projektant navrh izemniho planu, jehoz soucasti je
i vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na zivotni prostiedi (zpracovatel: Mgr. Jiti Bélohlavek,
TISEA).

Navrh byl projednan podle ustanoveni § 50, 51, 52, 53, 54 stavebniho zékona.

Dne 30.7.2019 se o tomto navrhu uskute¢nilo spole¢né jednani. Dotéené organy mohly po
tomto jednani do 30 dnti uplatnit sva stanoviska. Zaroven byl navrh doru€en vetrejnou vyhlaSkou
(vyvésena od 15.7.2019 do 29.8.2019 na tiedni desce Méstského ufadu Kutna Hora a Obecniho
uradu Zbizuby od 15.7.2019 do 29.8.2019) a kazdy mohl do 30 dni ode dne doruceni veiejné
vyhlasky uplatnit pisemné piipominky. Registrovani opravnéni investofi byly informovani
o doruceni navrhu izemniho planu a moznosti podat pfipominky.

V této fazi bylo uplatnéno 8 piipominek.

Na zakladé doSlych stanovisek a n€kterych pfipominek byl ndvrh izemniho planu upraven.

Navrh spolu s dokumentaci SEA a piislusSnymi podklady (stanoviska a pfipominky uplatnéné
pii spole€ném jednani) byly piedloZeny organu posuzovani vlivli zdméra na Zivotni prostiedi.
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zemédé€lstvi, jako prislusny ufad,
vydal souhlasné stanovisko s pozadavky k posouzeni vlivli provadéni uzemniho planu Zbizuby
na zivotni prostiedi.
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Navrh byl spolu s podklady (stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci) zaslan
nadfizenému organu uzemniho planovani pro obce k posouzeni. Po sdéleni souhlasného
stanoviska krajského tradu ¢.j. 034752/2020/KUSK ze dne 22.4.2020 bylo po tGpravé navrhu
zahajeno fizeni o vydani izemniho planu.

Oznameni o konani vefejného projedndni bylo doruceno vefejnou vyhlaskou (vyvésena od
23.10.2020 do 15.12.2020 na tfedni desce Méstského ufadu Kutna Hora a na ufedni desce
Obecniho uradu Zbizuby od 27.10.2020 do 16.12.2020. Jednotlivé byly 30 dnil pfed vetejnym
projednanim pfizvany Obec Zbizuby, dotéené organy, krajsky ufad, sousedni obce
a registrovani opravnéni investofi. Vefejné projednani se konalo 15.12.2020.

Ve lhuté 7 dnti ode dne vetejného projednani bylo podano 5 namitek a 1 pfipominka.

Poftizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval
S ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek
Potizovatel pfezkoumal dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona soulad navrhu tizemniho
planu uvedeny v jednotlivych bodech odivodnéni a predlozil zastupitelstvu obce navrh na
vydani uzemniho planu.

2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi,
popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori

Uzemni plan je v souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich piedpisi.
Utad tzemniho planovani zajistil spoleéné jednani o navrhu uzemniho planu dne 30.7.2019.
V ramci spole¢ného jednani bylo nize uvedenym oznameno konani spolec¢ného jednani a byly
vyzvany k uplatnéni stanovisek a pfipominek:

Dotcené organy:
- Mgstsky ufad Kutna Hora
- odbor zivotniho prostiedi
- odbor pamatkové péce a skolstvi
- odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi
- Krajsky ufad StiedoCeského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, IDDS: keebyyf
- Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, izemni pracovisté v Kutné
Hofte, U Lorce 40, 284 01 Kutnd Hora, IDDS: hhcai8e
- Ministerstvo Zivotniho prostiedi, OVSS I, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS: 9gsaax4
- Obvodni bansky tfad v Kladné, pracovisté Praha, Kozi 4, P.O. Box 31, 110 01 Praha 1, IDDS:
ixaaduf
- Utad pro civilni letectvi CR, odbor fizeni letového provozu a letist, letiité Ruzyng, 160 08 Praha
6, IDDS: v8gaaz5
- Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany uzemnich zajmu a fizeni
programi nemovité infrastruktury, oddéleni ochrany uzemnich zajmut Pardubice, Teplého 1899,
530 02 Pardubice, IDDS: hjyaavk
- Hasic¢sky zachranny sbor Sttedoceského kraje, tzemni odbor Kutna Hora, U Zastavky 280, 284
01 Kutna Hora, IDDS: f3ahpz8
- Statni pozemkovy urad, pobocka Kutna Hora, Benesova 97, 284 01 Kutna Hora, IDDS: z49per3
- Ministerstvo dopravy, ndbfezi Ludvika Svobody 12, P.O. Box 9, 110 15 Praha 1, IDDS:
n75aau3
- Statni energeticka inspekce, Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha, IDDS: hg2aev4
- AOPK CR, krajské stfedisko Praha a stfedni Cechy, Podbabska 2582/30, 160 00 Praha 6, IDDS:

ffydyjp
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- Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4
- Krajskd veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj, Veterinarni
inspektorat Kutna Hora, Caslavska 92, 284 01 Kutna Hora, IDDS: wx98h5p

Sousedni obce:

Meéstys Kacov, IDDS: 439bdrt

Obec Petrovice Il, IDDS: ux7bgmi

Obec Podveky, IDDS: wp9bi9k

Meéstys Rataje nad Sazavou, IDDS: 793bxp4
Obec Sobésin, IDDS: h8qbzgj

Mésto Uhlitské Janovice, IDDS: fpcbau2
Obec Tichonice (ORP Vlasim), IDDS: jjfa77i

Spolecného jednani se zucastnily:

Obec Zbizuby

Meéstsky urad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani (potizovatel)
Meéstsky trad Kutna Hora, odbor Zivotniho prostredi

Projektant

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnii podanych v ramci spoleéného jedndani:

* Ministerstvo prumyslu a obchodu (MKH/064032/2019 ze dne 28.6.2019)

Souhlasné stanovisko.

* Krajska sprava a udrzba silnic Stiedoceského kraje (MKH/065654/2019 ze dne 3.7.2019)

Souhlasné stanovisko.

« CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje, izemni odbor Kutna Hora (MKH/077924/2019
ze dne 6.8.2019)

Souhlasné stanovisko.

* Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru (MKH/082421/2019 ze dne 19.8.2019)

Souhlasné stanovisko.

* Ministerstvo Zivotniho prostfedi (MKH/083658/2019 ze dne 22.8.2019)

V tizemi obce se z pohledu vyse uvedenych predpisti vyskytuji poddolovana vizemi. Ne vSechna jsou v koordinacnim
vykrese uvedena. V uzemi se nevyskytuje zZadny dobyvaci prostor a také véta, ze se v uzemi ,, nevyskytuji sesuvy ani
poddolovand vizemi.... *, je s ohledem na evidovana poddolovana vizemi zavadéjici.

Vyhodnoceni pfipominky:

Piipominka je respektovdna a byla zapracovana do ndavrhu pro verejné jedndni.

* Krajsky ttad Stiedo¢eského kraje (MKH/083655/2019 ze dne 22.8.2019)

Odbor zivotniho prostiedi

Na useku ochrany pfirody a krajiny nema z hlediska ochrany zvlast¢ chranénych tizemi kategorie pfirodni
rezervace a prirodni pamatka, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 a zvlaste
chranénych druht rostlin a Zivocichd, pfipominky.

Na useku ochrany zeméd&lského ptidniho fondu nesouhlasil s nezemédélskym vyuzitim nékterych lokalit.
Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni a souvisejici funkcni plochy neodpovida redlnému
predpokladu demografického vyvoje, Cili skutecnym potiebam rozvoje obce.

Vyhodnoceni stanoviska:

Pozadavky jsou respektoviny. Pivvodni navrh UP byl dle pozadavkii upraven a bylo pozidano o zménu stanoviska
dopisem ¢.j. MKH/105782/2019 ze dne 23.10.2019. Zadosti bylo vyhovéno viz ¢j. MKH/115511/2019 ze dne
15.11.2019. Takto upravend navrh UP bude predlozen pro verejné jednani.
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Organ statni spravy lestt ma 2 pfipominky.

- Vramci prilozeného vyhodnoceni viivu na Zivotni prostiedi je nespravné uvedeno, ze lesni pozemky ani ochranné
pasmo lesa nebude dotceno. Z predlozeného navrhu vuzemniho planu je nepochybné, zZe ochranné pdasmo lesa je
dotceno

- V ndvrhu UP Zbizuby chybi vyhodnoceni vlivu na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Vyhodnoceni pfipominek:

PozZadavky jsou respektovany a byly zapracoviny do navrhu pro veiejné jednani.

Odbor dopravy

Nema pfipominky.

Odbor kultury a pamatkové péce
Neni pfislusny k uplatnéni stanoviska.

* Sousedni obce
Zadné z obeslanych neuplatnila pfipominky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdanii podanych v ramci vei‘ejného projedndni:

* Obvodni bansky urad (MKH/134927/2020 ze dne 30.10.2020)

Souhlasné stanovisko.

* Krajsky ttad Stiedo¢eského kraje (MKH/150802/2020 ze dne 14.12.2020)

Odbor zivotniho prostiedi

Na useku ochrany pfirody a krajiny nema z hlediska ochrany zvlast¢ chranénych tizemi kategorie pfirodni
rezervace a prirodni pamatka, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 a zvlaste
chranénych druh rostlin a zivocichd, pfipominky.

Na useku ochrany zemédélského ptidniho fondu s ndvrhem souhlasi.

Na tseku posuzovani vlivii na zivotni prostfedi ma piipominku

Dle ust. §53 odst. 5 pism. ¢) a d) zakona ¢. 183/2006 Sb. o vizemnim planovani a stavebniho radu (stavebni zakon)
ma byt soucasti odivodnéni uzemniho planu stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodu, pokud nékterée pozadavky nebo podminky
nebyly zohlednény. V predlozenych podkladech nebyla tato kapitola prilozena, pozadujeme jeji doplneni.
Vyhodnoceni pfipominek:

Pozadavky jsou respektovany a byly zapracovany do navrhu pro veiejné jednani.

Odbor dopravy

Nemad pfipominky.

Odbor kultury a pamatkové péce
Neni ptislusny k uplatnéni stanoviska.

« CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje, izemni odbor Kutnd Hora (MKH/152159/2020
ze dne 16.12.2020)

Souhlasné stanovisko.

* Obvodni bansky urad (MKH/039070/2021 ze dne 26.3.2021)

Souhlasné stanovisko.

3. Vyhodnoceni piipominek uplatiiovanych k ndavrhu

Féze spole¢ného jednani
Névrh uzemniho planu byl doruc¢en vetejnou vyhlaSkou. Do 30 dnii ode dne doruc¢eni mohl
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kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné piipominky. Registrovani opravnéni investoti byli
informovéani o doru¢eni navrhu izemniho planu a moznosti podat pfipominky:
- Krajska sprava a udrzba silnic StiedoCeského kraje, piispévkova organizace, oblast Kutna Hora,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, IDDS: a6ejgmx
- CEZ Distribuce, a. s, Teplicka 874/8, 405 02 Dé&¢in IV-Podmokly, IDDS: v95ugfy
- T-Mobile Czech republic a.s., Tomickova 2144/1 148 00 Praha 4 , IDDS: ygwch5i
- NET4GAS, s.r.0., Kavéi Hory Office Park, Na Hiebenech 1T 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle,
IDDS: 8ecyjt9
- Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951, 500 03 Hradec Kralové, IDDS: dbyt8g2

Ve fazi spole¢ného jednani byly podany 3 pfipominky:

Ptipominka PS-Ol1: Povodi Vitavy (MKH/074036/2019 ze dne 25.7.2019)

Byly podany 4 pfipominky.

PS-DO1-1: Upozoriiujeme, ze ve schvaleném Planu dilciho povodi Dolni Vitavy v utvaru povrchovych vod
DVL 0530 Losinsky potok od pramene po usti do toku Sdzava je navrzeno opatieni , Zbizuby — vystavba
kanalizace* (ID DVL207063), jehoz nositelem je viastnik infrastruktury.

PS-DO1-2: Lokality Z6, Z8, Z28, Z35 a Z37 musi respektovat nezastavitelnost manipulacniho pruhu v $iri 6m od
brehové hrany vodniho toku.

PS-DO1-3: Pripadné dobudovavané useky splaskové kanalizace pozadujeme resit jako oddilné.

PS-DO1-4: V lokalité Makolusky budou splaskové odpadni vody likvidoviny v souladu s PRVKUK, tj. do jimek na
vwvazeni na COV ve Zbizubech. Tento zpiisob likvidace splaskovych odpadnich vod upfednostiiujeme, pied
pripadnym budovinim DCOV, i v ostatnich sidlech.

Vyhodnoceni ptipominek PS-DO1-4:

Pozadavky jsou respektovany a byly zapracovany do ndavrhu pro verejné jednani.

Pfipominka ¢&. PS-FO1: Pfipominku podal Vizner Jindfich, Makolusky 35, 285 06 Sazava,
prostiednictvim ¢.j. MKH/077831/2019 ze dne 5.8.2019, kterou nasledné doplnil prostfednictvim
¢.j. MKH/079182/2019 ze dne 8.8.2019. Jedna se o dale strukturovanou pfipominku obsahujici dil¢i
pfipominky.
a) zafadit pozemky parc. ¢. 86 a 85/2 (k.i. Makolusky) do uzemi ,,smiSeného venkovského
bydleni®, ev. ,,zemédelského podnikani®,
b) zatadit pozemek parc. ¢. 88 (k.u. Makolusky) do plochy ,,zahrada®,
c) zakreslit plochu 4.8a (viz zména ¢&. 4 UP Zbizuby) do zastavéného tizemi (tak jak je u jinych
pozemkit),
d) zrusit regulativy pro zménu 4.8b (viz zména &. 4 UP Zbizuby),
e) pro parc. ¢. 85/2 a zahrnout tyto plochy do zastavitelného izemi obce,
f) nesouhlasi s vystavbou cyklostezek v k.u. Makolusky, bez umisténi na pozemky /do map/
a jejich vyznaceni do UP a dokumentace,
g) nesouhlasi s rozhlednou v k.. Vlkova,
h) nesouhlasi s umisténim jakékoli infrastruktury, siti a energetickych zafizeni (v¢. ochrannych
pasem) cizich subjektl na pozemcich v jeho vlastnictvi,
i) pozaduje okamzité odstranéni navrhi, zakrest ¢ernych nelegalnich staveb z této dokumentace.
Vyhodnoceni pfipominky PS-FO1 a) az 1):
a) Bylo upraveno a zapracovino do navrhu vizemniho pldanu pro verejné projednani.
b) Bylo upraveno a zapracovano do navrhu vizemniho planu pro verejné projednani.
¢) Neni vyhovéno, neprosio jiz ve zmeéné ¢. 4 izemniho planu.
d) Neni vyhovéno, neprosio jiz ve zmeéné ¢. 4 izemniho planu.
€) Bylo upraveno a zapracovaino do navrhu vizemniho pldanu pro verejné projednani, viz bod a).
f) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh tizemniho planu neresi.

g) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh vizemniho planu neresi.
h) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku ndavrh vizemniho planu neresi.
1) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh tizemniho planu neresi.
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Piipominka ¢. PS-FO1-DOP — doplnéni piedchozi: Pfipominku podal Vizner Jindfich, Makolusky 35,
285 06 Sazava, prostiednictvim ¢.j. MKH/079182/2019 ze dne 8.8.2019. Jedna se o dale strukturovanou
pfipominku obsahujici dil¢i pfipominky.

a) nesouhlasi s umistovanim ochrannych pasem objekti technické infrastruktury na jeho

pozemcich,

b) pozaduje zachovat v Makoluskach variantu zasobovani pitnou vodou ze studni,

¢) pozaduje zménit koeficient zastavéni pozemkad,

d) doplnit na plochach NS, NZ a ZS vystavbu tini,

e) doplnit kiizek u hajovny,

f) doplnit 15. polednik v Makoluskach.
Vyhodnoceni ptipominky PS-FO1-DOP a) az f):

a) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh vizemniho planu nefesi.

b) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh tizemniho planu neiesi.

c) Neni vyhovéno, neproslio jiz ve zmeéné ¢. 4 izemniho planu.

d) Bylo upraveno a zapracovano do navrhu vuzemniho planu pro verejné projednani.

e) Nebylo vyhovéno, neni obsahem UP - tuto problematiku navrh tizemniho planu neres.

f) Nebylo vyhovéno, neni obsahem UP - tuto problematiku ndavrh vizemniho planu neresi.

Pfipominka ¢&. PS-FO2: Ptipominku podala BeneSova Martina, Makolusky 6,285 06 Sazava,
prostfednictvim ¢.j. MKH/079183/2019 ze dne 8.8.2019. Jedna se o dale strukturovanou piipominku
obsahujici dil¢i pfipominky.

a) pozaduje zafadit pozemek parc. ¢. 370 (k.. Makolusky) do zastavéného tizemi pro vystavbu
RD,

b) nesouhlasi s tim, Ze v ¢asti pfechodu do volné krajiny bude osazena zelen,

) nesouhlasi s podminkami pro vyuziti ploch ,,BS*,

d) pozaduje vyjmout vétu ,.Zastavénd i zastavitelna cédst vuzemi obce musi respektovat zasady
priichodnosti zastavby pro rekreacni pési pohyb a pro pohyb cyklistii véetné umoznéni
navaznosti na prichodnost nezastavenéeho vuzemi.*

e) nesouhlasi s umisténim jakékoli infrastruktury, siti a energetickych zafizeni (v¢. ochrannych
pasem) cizich subjektli na pozemcich v jejim vlastnictvi.

Vyhodnoceni ptfipominky PS-FO2 a) az e):

a) Nebylo vyhovéno.

b) Nebylo vyhovéno, pozadavek DO (Odbor Zivotniho prostiedi MéU Kutnd Hora, ochrana
prirody).

C) Nebylo vyhovéno.

d) Nebylo vyhovéno, cyklostezky jsou vedeny pouze po komunikacich.

e) Nebylo vyhovéno - tuto problematiku navrh vizemniho planu neresi.

Pfipominka ¢. PS-FO3: Pfipominku podal Pavel Moc, Vestec 5, 285 04 Uhliiské Janovice,
prosttednictvim ¢€.j. MKH/090351/2019 ze dne 18.7.2019. Pozaduje zménu zatazeni pozemkl v ¢asti
obce Vestec obce Zbizuby, které jsou v jeho vlastnictvi, z ploch ,,VS“ do ,,VZ*.

Vyhodnoceni ptipominky PS-FO3:

Bylo upraveno a zapracovano do navrhu uzemniho planu pro verejné projednani.

Ve fazi verejného projednani byla podana 1 pfipominka:

Pripominka ¢. PV1: Obec Zbizuby ptipominkou uplatnénou dne 21.12.2020, ¢.j.: MKH/153703/2020.
Obec pozaduje pozmenit text regulativu pro ,,NS-Plochy smiSené nezastavéného izemi
a) v oddile,,B. ,ptfipustné vyuziti“:
- liniové casti technické infrastruktury nahradit za: , umisténi staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro vefejnou, dopravni a technickou infrastrukturu*
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b) v oddile,,C. nepfipustné vyuziti*:
- oplocovani pozemkii nahradit za: , oplocovani pozemkl vyjma staveb technické
infrastruktury*
Vyhodnoceni pfipominky ¢. PV1:
Pripominka se bere na vedomi, bylo upraveno a zapracovino do navrhu vzemniho pldnu.

3. Rozhodnuti o namitkdach uplatnénych proti ndavrhu a jejich oditvodnéni

Veiejné projednani navrhu Uzemniho planu Zbizuby se uskuteénilo dne 15.12.2020.
Nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetejného projednani mohli vlastnici pozemk a staveb dotcenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vetrejnosti uplatnit své namitky.

Ve stanovené lhiité byly k ndvrhu uplatnény 5 namitek.

Néamitka ¢. N1: Marie Kmochové, Podveky 75, 285 06 Sazava, ndmitkou uplatnénou dne 21.12.2020,
¢.j.. MKH/153409/2020, navrhuje v k.u. Zbizuby vymezit plochu pozemku parc. €. 485/29 zpét do
plochy BV.

Rozhodnuti o ndmitce €. N1:

Namitce se nevyhovuje.

Oditivodnéni:

Obec méla zdajem zaradit V projednavaném navrhu uzemniho planu vSechny zastavitelné plochy
ze soucasné platného uzemniho planu do rozvojovych ploch v co mozna nejvyssim rozsahu, coz
dokladuje i navrh pro spolecné jednani, ve kterém byl uvedeny pozemek zarazen k vystavbe.

Jiz po spolecném jednani byla navrzena rozloha zastavitelného uzemi na zdkladé stanoviska organu
ochrany ZPF rozporovana a bylo pozadovano jeji zmenseni.

Dotceny organ ve svéem stanovisku po spolecném jednani pozadoval, aby byl zejména rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni redukovan tak, aby odpovidal demografickému vyvoji v obci, a to se
zohlednénim skutecnych - redlnych stavebnich zameéru v obci i se zohlednénim zasad plosné ochrany
ZPF. Skutecnost, ze jsou nékteré rozvojové lokality prebirany z predchozi — platné vizemné planovact
dokumentace, neni dostatecnym argumentem pro jejich nezemédélské vyuziti i v budoucnu. Naopak
— pokud nebyly tyto plochy vyuzity pro navrhovany ucel v dobé platnosti stavajici uzemnée planovaci
dokumentace, nemohou byt povazovany za nezbytny zabor ZPF. Uvedeny pozemek je zarazen do 1. tridy
ochrany ZPF, do této tridy spadaji zemédélské piidy vysoce chranéné, které lze odejmout ze ZPF pouze
V pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdajmem ochrany ZPF.

Po vycéerpani vétsiny navrzenych zastavitelnych ploch vhodnéjsich pro zastavbu v celém spravnim uzemi
obce je mozné tento pozadavek zaradit do nejblizsi nasledujici zmény uizemniho planu nebo resit
vymenou za jiné zastavitelné plochy, které budou pvi vyhodnocovani uplatiiovani vizemniho planu
preklasifikovany jako nevyuzitelné pro zastavbu.

Namitka ¢. N2: Marie Kmochova, Podveky 75, 285 06 Sazava, namitkou uplatnénou dne 21.12.2020,
¢.j.. MKH/153413/2020, navrhuje v k.. Zbizuby vymezit plochu pozemku parc. ¢. 485/12 zpét do
plochy BV.

Rozhodnuti o nédmitce €. N2:

Ndmitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Na zakladeé vyhodnoceni namitky s urcenym zastupitelem bude navrh tizemniho planu upraven, nebot
na uvedeném pozemku jiz byly zapocaty pravni kroky vedouct k vystavbé (bylo zahdjeno spolecné rizeni
u stavebniho uradu Uhliiské Janovice pod ¢.j. MUUJ/5204/2020/be ze dne 7.12.2020). Jedna se
o upravu navrhu uzemniho planu na zakladé skutecného stavu jiz platné a projednané dokumentace,
tudiz neni nutné znovu opakovat verejné projednani. Tento pozemek byl uveden jiz v navrhu vizemniho
pldanu pro spolecné jednani. V navrhu uzemniho planu pro verejné projednani byl vyrazen jen z ditvodu,
Ze nebyl dle platného uzemniho planu vyuzit k zdstavbe. Tento divod vyrazeni v pribéhu porizovani
pominul. Plocha pozemku pro jeden RD cca 800 m’.

]
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Namitka ¢. N3: Marie Kmochova, Podveky 75, 285 06 Sazava, namitkou uplatnénou dne 21.12.2020,
¢.j.. MKH/153416/2020, nesouhlasi se zafazenim casti pozemku parc. ¢. 1366/2 do ostatni
plochy/ostatni komunikace.

Rozhodnuti o namitce €. N3:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozemek, na kterém je uplatnovina namitka, je v soucasné dobé predmétem bézZiciho vyrovnani mezi
obci Zbizuby a viastnikem pozemku, ktery pozaduje z pitvodni parc. ¢. 1366/2 oddélit cast parc. ¢. 1366/5
(v soucasné dobé nezapsano v KN), na které je fyzicky vedena pozemni komunikace. Po oddéleni casti
a po jejim zapisu do KN je mozné tento pozadavek zaradit do nejblizsi nasledujici zmény vuzemniho
planu.

Némitka & N4: Pavlina Zelenkova, Tichonice 20, 257 63 Trhovy Stépanov, namitkou uplatnénou dne
21.12.2020, ¢.j.: MKH/153420/2020, navrhuje v k.. Zbizuby vymezit plochu pozemku parc. ¢. 1366/4
zpét do plochy BV.

Rozhodnuti o ndmitce €. N4:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Na zdkladé vyhodnoceni namitky s urcenym zastupitelem bude navrh tizemniho planu upraven, nebot
na uvedeném pozemku jiz byly zapocaty pravni kroky vedouci k vystavbé (byl vydan spolecny souhlas
stavebniho uradu Uhlirské Janovice pod ¢.j. MUUJ/5235/2020/be ze dne 9.12.2020). Jedna se o upravu
navrhu uzemniho planu na zakladé skutecného stavu jiz platné a projednané dokumentace, tudiz neni
nutné znovu opakovat verejné projednani. Tento pozemek byl uveden jiz v navrhu vizemniho planu pro
spolecné jednani. V navrhu uzemniho planu pro verejné projednant byl vyrazen jen z ditvodu, Ze nebyl
dle platného vuzemniho planu vyuzit k zastavbe. Tento ditvod vyrazeni v pribéhu porizovani pominul.
Plocha pozemku pro jeden RD cca 800 m’.

Namitka ¢. N5: Ing. Dagmar Prchalova, Zarybska 1937, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
namitkou uplatnénou dne 21.12.2020, ¢.j.: MKH/153658/2020, nesouhlasi se zafazenim pozemku parc.
¢. 1031 v k.. Zbizuby do vyuziti plochy ,,ZS — plochy zelené — Zelen soukroma“ a navrhuje jeho
zatazeni do vyuziti jako ,,BV - Plochy bydleni venkovské®.

Odavodnéni:

Dotcend parcela 1031 je v soucasné dobé vyuZivana k zemédélské produkci, je obdélavana, dle
navrhu nového tzemniho pldnu je tento zplsob wyuiti vylouéen.

Na sever od parcely 1031 je v navrhu Gzemniho pldnu zéna Z12, plocha feena Gzemni studii,
podle zmén v piedeslém Uzemnim planu a podle soutasné situace uréend ke stavebnim dgelim.
Na jih parcely 1031 je v ndvrhu izemniho pldnu zéna pro bydleni. Neshleddvam zde divod pro
nezarazeni parcely 1031 do zény pro bydleni a tim zachovani charakteru této ¢asti abce.

Rozhodnuti o nédmitce €. N5:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Uvedeny pozemek neni ani v soucasné platném tizemnim planu urcen k zastaveni. Pozemek neni vhodny
pro zastavbu z diivodu existence elektrického vedeni. Kromé toho je velka cast rozlohy zarazena do
L tridy ochrany ZPF, do této tridy spadaji zemédeélské pudy vysoce chranéné, které lze odejmout ze ZPF
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
Mimo jiné dotceny organ ochrany ZPF pozadoval, aby byl rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni
redukovan tak, aby odpovidal demografickému vyvoji v obci, a to se zohlednénim skutecnych - redlnych
stavebnich zameri v obci i se zohlednenim zdsad plosné ochrany ZPF. Skutecnost, Ze jsou nékteré
rozvojové lokality prebirany z predchozi — platné uzemné planovaci dokumentace, neni dostatecnym
argumentem pro jejich nezemédélské vyuziti i v budoucnu. Naopak — pokud nebyly tyto plochy vyuzity
pro navrhovany ucel v dobé platnosti stavajici uzemné planovaci dokumentace, nemohou byt
povazovany za nezbytny zabor ZPF. Z tohoto diivodu byly vyrazovany i lokality, které byly v navrhu
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uzemniho planu pro spolecné jedndni urceny k zdstavbé a byly mnohem vhodnéjsi nez pozemek
navrhovany jeho viastnikem k zarazeni do vyuziti jako ,, BV - Plochy bydleni venkovskeé .

Zarazenim dotceného pozemku do vyuziti plochy ,, ZS — plochy zelené — Zelen soukroma *“ neni vylouceno
jeho vyuzivani k zemédeélské produkci, zaroveni na ,,Z12 - plochy dopravni infrastruktury* neni
pozadovana vzemni studie.

4, Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu

Ve fazi vefejného projednani byla podana 1 pfipominka:

Faze vefejného projednani
Nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetejného projednani mohl kazdy uplatnit své ptipominky.
Pripominky uplatnéné pri verejném projednani:

Piipominka ¢. PV1:

Krajska sprava a idrzba silnic StfedoCeského kraje, jako registrovany opravnény investor piipominkou uplatnénou
dne 21.10.2020, ¢.j.: MKH/131880/2020 upozortiuje, Ze u nové zastavby navrhované v bezprostiedni blizkosti
silni¢niho télesa nebudou pripadna opatieni ke sniZeni negativnich vlivii dopravy hrazena z prostiedkd spravce
silnicni site.

Vyhodnoceni pfipominky ¢. PV1:

Pripominka se bere na védomi.

* Povodi Vitavy (MKH/152428/2020 ze dne 17.12.2020)
Souhlasné stanovisko, bez ptipominek.

Uéinnost:
Toto opatieni obecné povahy (Uzemni plan Zbizuby) nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho

fadu G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasKy t.j. .occovvvrvivininiiiiieiiinn

Maly Petr Buriankova Helena
mistostarosta obce Zbizuby starostka obce Zbizuby

Na ufedni desce obecniho Gfadu Zbizuby a na elektronické ufedni desce obecniho tfadu

Zbizuby http://www.zbizuby.cz/

vyvéSenodne : ...........ooiiiiiiann segmuto dne @ ..........ooiiiiiiiiin.n.
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